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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan ,Breite Il1I“ wurde in den 90er Jahren aufgestellt und
war seinerzeit die gewerbliche Entwicklungsflache der Gemeinde Deiss-
lingen. Seither wurden weitere Bereiche der Breite Uberplant und er-
schlossen. In diesem Bereich ,Breite 11 hat eine ortliche Firma ihren Sitz
vor einigen Jahren eingerichtet.

Nun ist die besagte Firma auf die Gemeinde Deif}lingen zugekommen
mit dem Wunsch nach Erweiterung auf inrem Firmengrundstlck 528/12.
Im Rahmen der Planungsphase des Unternehmens wurde offensichtlich,
dass die bisher eigenen Flachen fur die Erweiterung nicht ausreichend
sind. Gleichermal3en sind die benachbarten Grundstucke bereits mit an-
deren Unternehmen belegt, so dass nur noch die Mdglichkeit der Erwei-
terung nach Westen gegeben ware. Allerdings wurde hier das angren-
zende Flurstiick 528/4 im Bebauungsplan ,Breite 111 als Ausgleichsflache
~otreuobstwiese” dargestellt und ist somit baulich bisher nicht nutzbar.

Da es aber im Interesse der Gemeinde liegt, dass moglichst kompakte,
Flachen sparende Gebaude entstehen sollen, hat der Gemeinderat am
12.05.2020 beschlossen, dass das Grundstuck 528/4 dem Grundstuck
528/12 zugeschlagen werden soll und im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens baulich nutzbar gemacht werden soll.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Um das Baugrundstiuck der ansassigen Firma optimal nutzen zu kdnnen,
ist es notwendig einen Bebauungsplan aufzustellen und das Flurstick
528/4 bzw. 528/12 in diesem Teilbereich zu andern. Die gestalterischen
Vorgaben werden durch eine separate Satzung der ortlichen Bauvor-
schriften geregelt.

Der Teilbereich des Bebauungsplans ,Breite 111, welcher die vorliegende
Planung umfasst, zeichnet sich dadurch aus, dass durch die unterschied-
lichen Nutzungsfestsetzungen (Gewerbegebiet und Streuobstwiese)
keine durchgehende Bebauung maglich ist.

Hier setzt die Anderungsplanung an. Es soll eine Vereinigung der der
beiden Flursticke durchgeflhrt werden und die bebaubare Flache ent-
sprechend ausgeweitet werden.

Da die Streuobstwiese seinerzeit als Ausgleichsflache diente, muss hier
ein Ersatzausgleich geschaffen werden.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschrif-
ten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB sollen die planungs-
und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anderungspla-
nung geschaffen werden.



ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Breite Ill — 2. Anderung®, sowie der
Bereich fur die 6rtlichen Bauvorschriften sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch eine dicke schwarze Balkenlinie gekennzeichnet.

Die Abgrenzung ist insgesamt so gewahlt, dass die durch die Planung
und deren Realisierung zu erwartende Probleme und Problemfelder zu
wesentlichen Teilen innerhalb des Planbereichs geldst werden konnen.

Folgende Flursticke sind direkt durch die Planung betroffen:

528/4 und 528/12

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisslingen hat am 12.05.2020 be-
schlossen, den Bebauungsplan >>Breite 1l — 2. Anderung<< im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen. Gleichermalen
wurde beschlossen eine Satzung der ortlichen Bauvorschriften fur das
Plangebiet aufzustellen.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,ge-
werbliche Flache (G)“ ausgewiesen und somit aus diesem entwickelt.
Das Flurstuck 528/4 ist als Grunflache im FNP ausgewiesen, allerdings
ist dieser nicht parzellenscharf zu sehen, so dass hier eine Entwicklung
aus dem FNP gegeben ist. Dies wurde im Vorfeld mit dem Landratsamt
Rottweil so abgestimmt. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforder-
lich.

Als Verfahren wurde das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB kann auf eine Umweltprifung verzichtet werden.
Gleichermal3en wird auf eine frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB verzichtet, allerdings muss die seinerzeit ausgewiesene Aus-
gleichsflache ersetzt werden.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist insbesondere aus
folgenden Grunden maoglich:

= Fur die geplanten Nutzungsarten ist keine Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach UVPG notwendig

= Es bestehen keine Anhaltspunkte, das Natura 2000 — Gebiete durch
die Planung beeintrachtigt werden kénnten.

= Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Bas. 2 BauNVO liegt mit
ca. 1.300 m? unter dem Grenzwert von 20.000 m?

= Die Flachen des Plangebiets sind bereits nach § 30 BauGB bebaubar,
einzig eine zusammenhangende Bauflache fehilt.



5.1

5.2

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Deisslingen bildet mit der Stadt Rottweil, der Gemeinde
Dietingen, der Gemeinde Wellendingen und der Gemeinde Zimmern die
Verwaltungsgemeinschaft Rottweil (VG Rottweil). Eine der Hauptaufga-
ben der VG Rottweil ist die Aufstellung und Fortschreibung eines gemein-
samen Flachennutzungsplans (FNP).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Rottweil ist der Be-
reich des Flurstick 528/12 als ,gewerbliche Flache (G)“ ausgewiesen.
Der Bereich des Flurstick 528/4 als ,Grunflache®. Aufgrund der geringen
Flache des Flurstlick 528/4 und der Tatsache, dass der FNP nicht par-
zellenscharf zu sehen ist, kann die Planung aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt betrachtet werden. Eine Genehmigung ist deshalb nicht
erforderlich.

Rechtskraftige Bebauungspline

An den Bebauungsplan ,Breite Il — 2. Anderung® umfasst Teilflachen des
folgenden rechtskraftigen Bebauungsplans:

BBP ,Breite 11, rechtskraftig seit 20.02.1992

In den Uberschneidungsbereichen ersetzt die neue Planung den alten
Bebauungsplan.

LAGE IN DER ORTSCHAFT,
DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt an der ,Dauchinger Stral3e“ mitten im Gewerbege-
biet ,Breite IlI“. Das Plangebiet ist von Bebauung umgeben und wurde
bisher schon gewerblich genutzt. Das Plangebiet ist als eben anzusehen
und ohne markante Erscheinungen.

Insgesamt sind keine Aspekte zu erkennen, die dem Projekt hinsichtlich
des Stadtebaus und Landschaftsbild entgegenstehen konnten.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.41

7.4.2

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird
als ,Gewerbegebiet 3 - eingeschrankt” festgesetzt.

Durch den teileweisen Ausschluss von allgemeinen und ausnahmswei-
sen Zulassigkeiten entspricht die Planung den Vorgaben fur eine vertrag-
liche Entwicklung und sichert ein ausgewogenes Nebeneinander kunfti-
ger Nutzungen.

Die Art der baulichen Nutzung wurde von der bisherigen Planung ,Breite
[1I* Gbernommen und unterliegt somit nicht der Anderung.

MaR der baulichen Nutzung

Aus der bebauten Umgebung des Plangebiets wird der anzuwendende
stadtebauliche Mal3stab vorgegeben. Die kunftigen Baukdrper entwi-
ckeln sich mit inren Dimensionen am angrenzenden Bestand.

Die Vorgaben des ,Mal} der baulichen Nutzung“ wurde aus der urspriing-

lichen Planung ,Breite Ill“ Gbernommen. Anderungen sind hier keine vor-
gesehen.

Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets wird eine abwei-
chende Bauweise (a) festgesetzt.

Die Art der Bauweise wurde von der bisherigen Planung ,Breite II1“ Gber-
nommen und unterliegt somit nicht der Anderung.

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Grundstlcks erfolgt seit Jahren uber
die bestehende ,Dauchinger Stral3e“. Hier sind keine weiteren Anderun-
gen vorgesehen.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der Landwirtschaftliche Verkehr wird durch die jetzige Planung nicht be-
ruhrt.
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7.5

7.5.1

FuBgangerverkehr

Das Plangebiet ist Uber das vorhandene Gehwegenetz angeschlossen.
Anderungen sind hier keine vorgesehen.

UMWELTPRUFUNG

Anlass und Inhalt der Umweltpriifung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes >>Breite Il — 2. Anderung<<
in Deildlingen ist entsprechend der bebauungsplanrechtlichen Vorgaben
eine Abhandlung der Umweltbelange im Rahmen der Abwagung durch-
zufuhren. Diese Abhandlung ist Bestandteil dieses, von der Verwaltung
durchzufihrenden Prifverfahrens.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Umweltbelange gem. BauGB § 1 Abs. 6 gepruft
und im Umweltbericht dargestellt.

Folgende Umweltbelange sind gesondert zu behandeln:

Die als Schutzgliter genannte Belange Mensch, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Tiere und Pflanzen.

Darlber hinaus sind die Aspekte biologische Artenvielfalt, Landschaft,
europadische Schutzgutgebiete, Kultur - und Sachguter, Emissio-
nen, und die Nutzung erneuerbarer Energien im Umweltbericht zu be-
handeln.

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans umfasst insgesamt be-
reits nach § 30 BauGB bebaubare und bebaute Innenbereichsflachen.
Eine Prufung der Beeintrachtigung der Schutzgiter kann daher mit ein-
fachen Mitteln erfolgen. Im Ubrigen sind die Voraussetzungen fiir ein be-
schleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.

Folgende Schutzguter wurden behandelt:

Schutzgut Mensch

Die Flachen sind bisher als Gewerbegebiet 3 - eingeschrankt (GE-e) aus-
gewiesen. Eine Bebauung mit Hauptgebauden war bisher in Teilen nicht
mdglich, da die Baugrenzen unterbrochen waren. Eine Bebauung mit Ne-
benanlagen und Lagerflachen war moglich. Die neue Nutzung soll, wie
bisher, im Bereich gewerblicher Nutzung liegen, allerdings mit bebauba-
ren Flachen.

Eine Verschlechterung der Situation ist nicht zu erwarten, da die kiunftige
Nutzung ebenso vertraglich sein wird, wie die bisher vorhandenen Struk-
turen. Durch den durch mégliche Neubauten geringfligig erhéhten Ver-
kehr sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzqut Boden

Durch das neue Gebaude wird planungsrechtlich nur eine geringe Mehr-
flache neu versiegelt und somit auch in diesen Bereichen die Bodenfunk-
tion nur unwesentlich mehr gestort, als im bestehenden planungsrechtli-
chen Zustand vorgesehen. Die Grundflachenzahl ist im gesamten
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Plangebiet bisher schon auf 0.8, begrenzt. Durch die Aufstellung eines
B-Plans konnten auch VermeidungsmalRnahmen formuliert werden, die
bisher nicht unmittelbar zu beachten waren (z.B. Stellplatze in wasser-
durchlassiger Form). Somit ist festzuhalten, dass den Belangen des Bo-
denschutzes durch den B-Plan mehr Beachtung geschenkt wurde als im
friheren Planwerk. Somit ist auch zu diesem Belang keinesfalls von einer
Verschlechterung auszugehen.

Schutzqut Luft/Klima

Die geplante Nutzung andert hinsichtlich dieses Schutzguts nichts We-
sentliches. Die bestehenden Gebaude sind als grol3e Einschrankung fur
den Kaltluftabfluss zu sehen. Durch die die Versiegelung der Offenland-
flachen ist mit einer Verminderung der Kaltluftentstehung zu rechnen.
Dennoch sind die Vorbelastungen durch die Gebaude weit gravierender
als die Neuversiegelung. Dieser Sachverhalt ist aber bei Innenentwick-
lungsflachen in der Regel immer gegeben. Als positiv kann aber bemerkt
werden, dass durch die Planung Offenlandflachen im Aul3enbereich ge-
schont werden konnen, welche in der Regel fur die Kaltluftentstehung
und deren Abfluss von viel grélkerer Bedeutung sind.

Schutzqut Tiere/Pflanzen

Die Flachen sind fur Flora und Fauna eher uninteressant. Die Beeintrach-
tigungen sind planungsrechtlich durch die Bebaubarkeit nach § 30
BauGB eigentlich schon vorhanden.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren gedndert. Somit kann auf einen detaillierteren Umweltbericht verzich-
tet werden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als bereits er-
folgt. Somit entfallt die Ausgleichspflicht. Ausgenommen davon sind die
Eingriffe in die bestehende Ausgleichsflache. Diese Flachen missen
ausgeglichen werden. Dazu wird folgende Rechnung aufgestellt:

Bestand Bebauungsplan Breite IlI* — Flurstick 528/4

Ausweisung: )
Streuobstwiese 297 m?  Wert: 21 OP/m?2

Wertigkeit: 297 m2 x 21 OP/m? = 6.237 OP

Planung Bebauungsplan ,Breite ll1“ — Flurstiick 528/4

Ausweisung: )
Bebaute Flache 238 m?* Wert: 1 OP/m?
Hausgarten 59 m? Wert: 6 OP/m?

Wertigkeit: 238 m2x 1 OP/m2 + 59 m?x 6 OP/m? =592 OP
Damit entsteht ein Defizit von insgesamt 5.645 OP. Diese werden vom

Oko-Konto der Gemeinde DeiRlingen abgebucht. Die MaRnahme wird im
Laufe des Verfahrens zugewiesen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Artenschutz

Das Plangebiet wird bisher durch eine ortliche Firma bereits als gewerb-
liche Flache genutzt. Die bestehenden Lager- und Parkplatzflachen sol-
len nun mit Hochbauten teilweise Uberbaut werden. Die Vorbelastungen
sind somit hinsichtlich des Artenschutzes bereits enorm.

Die Flache 528/4 ist als Streuobstwiese angelegt. Die durch die Planung
berthrten Baume sind nicht durch Hohlen oder anderer Strukturen be-
siedelt, so dass auch hier keine artenschutzrechtlichen Belange der Pla-
nung entgegenstehen. Durch die Anderungsplanung werden hier keine
nachteiligen Wirkungen verursacht.

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach auf3en an die vorhandenen Infrastrukturen an-
geschlossen.

Wasserversorgung

Das Planareal ist bereits Uber die bestehenden Ortswasserleitungen in
der ,Dauchinger Stral3e“ angeschlossen.

Abwasserableitung

Das gesamte Plangebiet ist bereits entwassert. Hier sind keine Anderun-
gen erforderlich.

Stromversorgung

Eine Stromversorgung ist bereits bestehend

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmull und dessen Entsorgung erfolgt im Auftrag
des Landkreises Rottweil, durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-
kreis Rottweil sichergestellt.

BODENORDNUNG

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.



10.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften sind bereits bestehend. Hier sind keine An-
derungen vorgesehen.

Aufgestellt:

Deisslingen, den 12.05.2020
Ralf Ulbrich

Biirgermeister

Ausgefertigt:

Deisslingen,den
Ralf Ulbrich

Biirgermeister

10



