GEMEINDE DEISSLINGE.QN

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "MITTELHARDT II"

1. Planungsabsichten

1.1 AnlaB der Planaufstellung

1.2

dnd

1.4

AnlaB der Planaufstellung ist die rege Nachfrage nach Bau—
platzen fur Industrieansiedlung.

Bei der Gemeindeverwaltung liegen 5 Antrdge von Bauinteressem-
ten vor.

Das Gewerbegebiet "Mittelhardt I" ist nahezu Ubebaut.

Die im geplanten Bebauungsplan "Mittelhardt II" ausgewiese:ne
Bauflache betridgt ca. 7,7 ha.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Gemarkung Deis s-
lingen.

Es grenzt im Osten an die Autobahn A 81 (Stuttgart-Singen) ,
im Norden und Westen an die B 27 und im Siiden an die K 5559,

Geologische Verhdltnisse

Der Untergrund des geplanten Industriegebietes besteht aus
FluBablagerungen (Lehmen und Kiesen), die auf ausgelaugtem
Gipskeuper (Mergel, z. T. auch Mergelgesteine mit Gipsresten))
lagern.

Im tieferen Untergrund kénnen griBere Hohlrdume vorhanden seiin,

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Deisslingen ist Mitglied der Verwaltungsgemeim-
schaft Rottweil.

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
ist am 26.2.1982 genehmigt worden.

Die Planungsfldche ist in dem in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan als Indutriegebiet enthalten.



Z. Planung

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Baugebiet wird auf allen Seiten von klassifizierten Strassen
umschlossen.

Im Norden und Osten begrenzt die Autobahn A 81, Stuttgart-Singen
das Plangebiet.

Am westlichen Rand verlauft die Bundesstrasse B 27, Rottweil-
Schwenningen.

Die direkte Anbindung des Planungsgebietes erfolgt im Siden
Uber die K 5559,

Ein Teil der ehemaligen Bundesstrasse B 27, der sich im Pla-
nungsgebiet befindet wird zur inneren ErschlieBung herangezo-
gen. Es ist lediglich eine geringfiigige Erbreiterung, sowie
die Anlegung einer Wendeplatte notwendig.

Das Baugebiet selbst weist einen HGhenunterschied von ca. 5,5 m
von Sidd nach Nord auf.

2.2 Bauliche Nutzung
2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Industriegebiet (GI) ausgewiesen.
(§ 9 BauNvD).

Die GeschoBzahl wird auf 2 als HochstmaB festgelegt.

Die maximale Firsthohe ist auf 9,5 m, gemessen vom natir-
lichen Geldnde, festgelegt.

Im Bereich der ausgewiesenen Schutzstreifen ist teilwei-
se eine weitere Einschrankung der Unterbauung nur bis zu
den jeweils festgelegten Hohen zuldssig.

Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind zugelassen.
2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl wurde im gesamten rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auf max. 0,8 festgelegt.

Fir die GeschoBflachenzahl wurde ein HdchstmaB von 1,6
ausgewiesen,

2.2.3 Pflanzgebote

Entlang der ErschlieBungsstraBe wurde auf eine Tiefe von
ca. 6,0 m ein "privates Grun" eingetragen.

Die Flachen sind als Rasenflachen anzulegen und mit
lockeren Stauden-, Busch- und Baumgruppen zu bepflanzen
und zu unterhalten.

Aus Sicherheitsgrinden wird zum Schutz gegen von der Bun-
desautobahn abkommende Fahrzeuge eine dichte, ca. 8 m brei-
te Buschgehdlzpflanzung entlang der Grundstiicksgrenze zur
Autobahn vorgesehen.

2.3 Stadtebauliche Gestaltung

Die Stellung der Hauptbaukorper soll paralell bzw. rechtwinklig
zu den eingetragenen Baugrenzen erfolgen.

Jede Dachform ist zugelassen, Die Dachneigung darf bei Sattel- und
Walmddchern bis 15 m Geb&udebreite hiochstens 289, iber 15 m Ge-
baudebreite hochstens 5° betragen.



2.4 Verkehr

2.

5

2.4,1

2.4.2

2:4.3

Ver-

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird Uber die K 5559 an das 6rtliche bzw.
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die innere Er-
schlieBung erfolgt lber eine Stichstrasse mit Wendeplatte.

Hierzu wird die noch teilweise vorhandene ehemalige B 27
erbreitert.

Gehwege . ;

Entlang der ErschlieBungsstrasse ist ein Gehweg vorge-
sehen.

Ruhender Verkehr

Der gesamte ruhende Verkehr ist auf die privaten Grund-
stlicke zu verlagern.

Offentliche Parkpldtze sind nicht vorgesehen.

und Entsorgung

. |

2.5.2

2:5.3

2.5.4

Low Ve

2.5.6

Wasserversorung

‘Das Baugebiet wird an das drtliche Versorgungsnetz -ange-

schlossen. Flr die einzelnen Bauvorhaben sind jeweils
Druckerhdhungsanlagen vorzusehen.

Abwasserbeseitigung

a) Ableitung
Das Baugebiet wird an das ortliche Kanalnetz angeschlos-
sen (Mischsystem). ‘

b) Kldaranlage
Die Abwasserreinigung erfolgt in der Klaranlage des Ab-
wasserzweckverbands "Oberer Neckar".

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt durch die E.V.S. AG.

Millbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch einen Privatunternehmer
im Auftrag der Gemeinde (Einsammeln), sowie durch den Land-
kreis Rottweil (Beseitigung).

Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen der Bundespost sind als Erdkabel
zu verlegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Baugebiet sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Gemeinde Deisslingen bzw. der jeweiligen Versorgungs-
trager ausgewiesen.



3, Stadtebauliche Daten

3.1 Fléchengliederung

4.1

4.2

Einzel F
ha

1. Fl&che des Plangebietes

2. Flachen die nicht zur
Bruttoflédche gehodren 0,08

3. Bruttobauflache

4. Verkehrsflachen
4.1 Fahrbahn : 0,18
4.2 Gehweg 0,05
4.3 Strassenbegleitgrun 0,02

5. Nettobauflache

Voraussichtlich entstehende Kosten

Darstellung

Ges.

ha
7,70

7,62

yiéo
7,37

F

Einzel F Ges.
100
2,4%
0,6%
0,3% 3,3
96,7

Durch die direkte Anbindung des Neubaugebietes an die bestehende
K 5559 und die Verwendung des Reststickes der ehemaligen B 27
vird die voraussichtliche VerkehrserschlieBung preisginstig.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber einen AnschluB an der Ortswasser-

leitung, der bereits im Neubaugebiet liegt.

Der notwendige KanalanschluB wurde ebenfalls bereits im Zuge der

Verlegung der B 27 hergestellt.

Kostenberechnung

4.2.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes

(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)

Freilegen der Flachen fir die
ErschlieBungsanlagen

Erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlage einschl. der
Einrichtung fir Ihre Entwasserung
und Strassenbeleuchtung
Gesamtkosten

ErschlieBungsbeitrdge 90 %

Anteil der Gemeinde

ca. DM 20.000,--
ca. bM 250.000,--
ca. bMm 270.000,--
ca. DM 243.000,--
ca. DM  27.000,--

F



4.2.2 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehtren (§ 128 Abs. 3 BBauG)

Kanalkosten ca. DM 160.000,--
Wasserversorgung ca. DM 100.000,--
Insgesamt ca. DM 260.000,--

4.2.3 Kommunale Folqemaﬂﬁahmen

keine

4.2.4 Finanzierung

Diese Mittel konnen im Haushalt 1982 eingestellt werden.

4.2.5 Zeitliche Durchfiihrung

Mit der ErschlieBung soll im Sommer 1982 begonnen wer-
den. Die gesamte ErschlieBungsmaBnahme wird zveckmadBiger-
weise in einem Zuge erstellt.

Deisslingen, den 08. Juni 1987

Sp%Linger

(Birgermeister)



Gemeinde Deisslingen Landkreis Rottweil

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Mittelhardt IIV

Rechtsgrundlagen

1.

§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 9a des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.8.1976 BGB1. I. S. 2256, gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979
(BGB1., I. S, 949).

§8 1 - 27 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0) in der Fassungder Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGBl1. I. S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen,
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung vom 30.7.1981, BGB1l. I. S. 833 und B34).

§§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
i.d.F. des Gesetzes vom 12.02.1980 (BGBl. 1980 S. 116).

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Industriegebiet (GI) nach § 9 BauNVO.,

Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind zugelassen.

1.2 Bauweise offen im gesamten Planungsgebiet gemaB § 22
Abs. 2 BauNVO.

Gestaltung

Dachformen

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die Dachformen frei-
bleibend.
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Dachneigungen

Die Dachneigung darf bei 5attel- und Walmdachern bis 15,0 m
Geb3udebreite hochstens 28°, Uber 15,0 m Gebdudebreite hoch-
stens 59 betragen.

Hohenlage der Gebidude

Die Sockelhohe richtet sich nach der Entwasserbarkeit des
Grundstickes. '

Sie wird im Einzelfall von der Gemeinde oder einem durch sie
beauftragten Sachverstiandigen festgelegt.

Die maximale GebdudehShe wird auf 9,5 m beschrankt.

Miullbeh&dlter und Miullagerung

Millbehdlter, GroBbehdlter und Absetzmulden sind im gesamten
Bereich des Bebauungsplanes in optisch abgeschlossenen Mill-
boxen aus Sichtbeton oder -mauerwerk mit zusatzlicher Griin-
einpflanzung aus Strauchern unterzubringen.

Lagerplatze fir Gewerbemill und -abfdlle sind mit 2,00 - 2,20 m
hohen massiven Einfriedungen aus Sichtbeton oder -mauerwerk
gegen Einblicke von den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Nachbargrundstiicken abzuschirmen. Offene Aufstellung bzw. La-
gerung ist unzulédssig. ’

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht sind unzu-
lassig,

Werbeanlagen an Schornsteinen und auf Dachern sind unzuléssig.

Im 40-m-Bereich der BAB ist jegliche Errichtung von Werbean-
lagen unzulassig.

Die Beleuchtung im Industriegebiet ist so anzuordnen, da@ die
Sicherheit oder lLeichtigkeit des Verkehres auf der BAB keine
Beeintrachtigung durch Blendwirkung erfahrt.

Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung fir die der BAB zugewandten Geb&ude-
fronten ist die Verwendung von reflektierenden Materialien un-
zulassig.

Pflanzgebot

Die im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot belegten Fl&achen
sind mit einheimischen Holzern zu bepflanzen.

Siehe hierzu BegrUnungéplan.

Die Bepflanzung muB spéatestens 1 Jahr nach Gebrauchsabnahme
durchgefihrt ssin.



8. Nebenanlagen

Die anbaufreie 40-m-Zone, gemessen vom befestigten Fahrbahn-
rand der BAB (A 831) muB auch von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

freigehalten werden.

9. Einfriedung

Flir die Einfriedung entlang der BAB innerhalb des 40-m-Streifens
ist eine leichte Bauweise aus Maschendraht mit dinnen Stahlrohr-
pfosten zu wdhlen. Die Fundamente der Einfriedung miissen boden-

gleich abschliessen.

10. Anbaufreie Zonen

Die anbaufreie 40-m-Zone entlang der BAB mufl sowohl von Lage-
rungen groBeren Umfanges, sowie Dauerstellpldtzen, als auch von
Beleuchtungsmasten freigehalten werden.

;;‘ 11. Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen miissen grundsatzlich Uber die Grundstiicks-
zu~- und -ausfahrten erschlossen werden.

B Hinwveise

l. Sichtfelder

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Sichtfelder sind von
Jjeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 80 cm
Uber Fahrbahnoberkante nicht (berschreiten.

2. Denkmalschutz

, . Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971

.5 BGB1. S. 208) sind auftretende Funde im Bereich des Bebauungs-
planes, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus
virtschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grinden ein offentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmal-
amt-AuBenstelle Freiburg- oder der Stadtverwaltung unverziig-

lich zu melden.

Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte des Amtes ist zu er-
moglichen.

Deisslingen, den 08.06.1982
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‘$padinger

(Blrgermeister)



