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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Industriegebiete, eingeschrankt Gl-1, GI-2, GI-3
(Gl) - § 9 BauNVO

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt:

Nicht zuldssig sind:
gemal § 1 (5) BauNVO

= Einkaufzentren

= offentliche Betriebe

= Vergnlgungsstatten

Nicht zuldssig sind:
gemanl § 1 (6) BauNVO

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

= Anlagen zur Mullverbrennung

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1

Teilflache F1 gemaR Darstellung im Lageplan

In der Teilflache F1 sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die flachenbezogenen Schal-
leistungspegel FSP von 66 dB (A) tags- und von 56 dB (A) zur Nachzeit
uberschreitet.

Teilflache F2 gemal} Darstellung im Lageplan

In der Teilflache F2 sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die flachenbezogenen Schal-
leistungspegel FSP von 83 dB (A) tags- und von 75 dB (A) zur Nachzeit
Uberschreitet.

Teilflache F3 gemaRl Darstellung im Lageplan

In der Teilflache F3 sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die flachenbezogenen Schal-
leistungspegel FSP von 85 dB (A) tags- und von 75 dB (A) zur Nachzeit
uberschreitet.



21.2.4

2125

2.1.2.6

2.1.2.7

2.1.3

Teilflache F4 gemal Darstellung im Lageplan

In der Teilflache F4 sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die flachenbezogenen Schal-
leistungspegel FSP von 69 dB (A) tags- und von 59 dB (A) zur Nachzeit
uberschreitet.

Teilflache F5 gemal Darstellung im Lageplan

In der Teilflache F5 sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schalleistung die flachenbezogenen Schal-
leistungspegel FSP von 68 dB (A) tags- und von 58 dB (A) zur Nachzeit
uberschreitet.

Teilflache F6 gemaf Darstellung im Lageplan

In der Teilflaiche F6 sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schalleistung die flachenbezogenen Schal-
leistungspegel FSP von 86 dB (A) tags- und von 76 dB (A) zur Nachzeit
Uberschreitet.

Teilflache F7 gemaf Darstellung im Lageplan

In der Teilflache F7 sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die flachenbezogenen Schal-
leistungspegel FSP von 63 dB (A) tags- und von 53 dB (A) zur Nachzeit
Uberschreitet.

Weitere Festsetzung zu Ziffer 2.1.1

Es ist zulassig, die Schallleistungskontingente der einzelnen Flachen
untereinander auszutauschen, wenn dadurch die insgesamt resultie-
renden Immissionsanteile an den betrachteten Immissionsorten nicht
relevant verandert werden.

Die Unbedenklichkeit ist jeweils durch Einzelnachweise eines Sachver-
standigen zu belegen.

Zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen sind im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren in Bezug auf die schutzwirdige Bebauung L&rm-
immissionsprognosen, wie folgt durchzuflihren:

a) Ermittlung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile

Abteilung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile der je-
weiligen Teilfliche aus den festgesetzten flachenbezogenen A —
Schallleistungspegel (FSP) mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung
nach DIN / ISO 9613 — 2, Meteorologische Korrektur Cmet = 0 dB,
Faktor fur die Bodendampfung G = 0,65, Abschirmung / Reflektion
entsprechend der ortlichen Verhaltnisse im Bebauungsplangebiet.

Emissionshohe h = 2,0 m Uber jeweiligen Gelénde. Die Immissions-
hohe ist bei vorhandenen Gebauden entsprechend der tatséchlichen
Gebaudehohe (ungunstiges Geschoss), bei unbebauten Gelénde zu
h=5,0 m zu wahlen.



2.2

2.3

2.4

2.5

b) Betriebsbezogene Larmimmissionsprognose

Die Prognose ist auf der Grundlage der TA Larm in Verbindung mit
der DIN / ISO 9613 — 2 und der VDI 2571 durchzuflhren, mit dem
Ziel, die unter a) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegel-
anteile einzuhalten bzw. zu unterschreiten.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) und solche baulichen
Anlagen die auch nach Landesbaurecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind, sind auch auflerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen sind im Bebau-
ungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festesetzt gemal} zeichnerischen Teil:
= offene Bauweise (0)

= abweichende Bauweise (a) im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
Gebaudelangen tber 50 m zulassig

Hohenbeschrankung fiir Hauptgebaude
(§74 (1) Nr.1 LBO)

Die maximalen Gebdudehdhen sind im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil) auf Meereshohe festgesetzt.

Dachaufbauten fur technisch bedingte Bauteile und Anlagen dirfen die
max. festgesetzten Gebaudehdohen gemal Eintragung im zeichneri-
schen Teil Uberschreiten.



2.6

2561

26.2

2.6.3

26.4

26.5

2.7

2.7.1

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Leitungsrechte

Auf Flache die mit einem Leitungsrecht belegt sind dirfen keine bauli-
chen Anlagen errichtet werden, gemaf Eintragung im Lageplan (zeich-
nerischer Teil).

Schutzstreifen entlang der Bundesstralle B 27

Entlang der Bundesstrafle B 27 muss ein 20 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbahnrand, von jeglicher Bebauung, im Sinne des
Fernstrallengesetzes, freigehalten werden.

Schutzstreifen fiir oberirdische Stromleitungen

Im Bereich des im zeichnerischen Teil festgesetzten Schutzstreifens
darf eine Bebauung nur in Ubereinstimmung mit dem Energietrager er-
folgen.

Private Pflanzflachen PFF 1

Bepflanzung gemafl grinordnerischer Stellungnahme. Diese Flachen
ddrfen nicht Gberbaut oder in anderer Weise genutzt werden (Stellplat-
ze, Garagen, Nebenanlagen, Lagerplatze).

Verbot des Zugangs und der Zufahrt
Entlang der BundesstralRe sind, entsprechend den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil, keine Zugange- und/oder Zufahrten zulassig.

Besondere Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Erhaltung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Allgemein

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und soweit fir die gartnerische Ges-
taltung der Grundstlicke benétigt, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstlicken aufzubringen.

Im Bereich der Auftragsstellen ist natlrlich gewachsener Oberboden
vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens
wieder sachgerecht aufzutragen.

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die nicht zu
uberbauenden oder nicht zu befestigenden Grundstlcksflachen ge-
schitzt werden.



2.8

2.9

2.9.1

210

Uber die Ublichen Baugruben hinaus diirfen diese Grundstiicksflachen
nicht von Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflachen genutzt wer-
den.

DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.

Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25a BauGB)

Erhalt von bestehenden Badumen und Strauchern, geman Eintragung
im Lageplan.

Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Baumen
und Straucher
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF1 >>privat<<

Festgesetzt sind Grinflachen mit heimischen Strauchern und Baumen,
gemal Eintragungen im Lageplan (zeichnerischer Teil) und Pflanzliste
gemal Grlnordnungsplan (okologische Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanz).

Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefiahrdenden
Stoffen belastet sein konnen.
(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Der gesamte Bereich der Fa. Schuler Rohstoffe GmbH ist mit Altlasten
behaftet.

Eine Baugenehmigung kann nur erteilt werden, wenn der Nachweis vor-
liegt, dass von belastetem Gelande/Gelandebereichen keine gesund-
heitsschadigenden Gefahren ausgehen.

Sanierungsmalinahmen sind vor Durchflihrung von BaumafRnahmen, in
Ubereinstimmung mit dem Landratsamt Rottweil — Umweltschutzamt -
durchzuflhren.



3.1

3.2

4.1

4.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG

Archiologische Denkmalpflege
(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetztes (zuféllige Funde) ist das Re-
gierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Tel.:0761/208-3570 Fax: 0761/208-
3599 unverzlglich fernmuUndlich und schriftlich zu benachrichtigen ist,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch
ist die Archaologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen
betroffen sein sollten.

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz gemal § 2 und
& 9 (1) DSchG unterliegt.

Das bestehende Gebaude Bahnhofstrale 100 ist Bestandteil der
denkmalgeschitzten Sachgesamtheit >>Bahnhof Deilllingen<< bzw.
>>0Obere Neckarbahn<< und unterliegt als >>Einzelanlage<< dem
Denkmalschutz

HINWEISE

(§ 9 (6) BauGB

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der unbefristeten und rechts-
kraftigen Bergbauberechtigung >>Lauffener Grubenfeld V<<, die zur
Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber ist
das Land Baden — Wrttemberg.

Sollte zukunftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplans aufgenommen
werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche Einwir-
kungen auf das Grundeigentum zu dulden.

Flr daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundes-
bergbaugesetztes (BBergG) von 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wirde
Schadenersatz nach §§ 115 ff BBergG geleistet.

Larmschutz
Der Strallenraumlasttrager der Landesstrafie L 410 ist nicht zu Larm-
schutzmalinahmen flur das Plangebiet verpflichtet.
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1.2

ALLGEMEINES

Die Firma Schuler Rohstoff GmbH ist seit 90 Jahren in der Gemeinde
Deilllingen ansassig und stellt eine wichtige Saule des Wirtschafts-
standorts Deildlingen dar.

Der Anlagenbetrieb in Deilllingen dient der Abfallwirtschaft, mit
Schwerpunkt Schrott und Metall.

Im Jahre 2001 wurde flr das gesamt Betriebsgelande der Firma Schu-
ler Rohstoff GmbH ein Bebauungsplan aufgestellt, da zuvor samtliche
Gebaude und Anlagen durch Einzelgenehmigungen erstellt wurden.

Nachdem die Firma Schuler in den vergangenen Jahren deutlich ge-
wachsen ist und durch die Spezialisierung auf die Entsorgung von Son-
derlegierungen eine Sonderstellung in der Entsorgungsbranche dar-
stellt, sind die Kapazitadten der Betriebsstatte an die Grenzen gelangt.

Aus diesem Grund hat sich die Geschaftsleitung mit einer Neustruktu-
rierung des Betriebsgeldndes auseinandergesetzt und diesbeziglich
eine Neukonzeption erarbeitet.

Diese Konzeption sieht folgende grundlegende Anderungen vor:

1. Die bisherige Wartungs- und Werkstatthalle an der Grenze zum
Flurstlck 3005 soll durch eine moderne Werkstatt und Technikhalle
ersetzt werden. Eine Verbindung mit dem bestehenden Blirogeb&u-
de ist dabei vorgesehen. Das bestehende Pfortnerhaus wird eben-
falls entfernt.

2. In der Freiflache zwischen B 27 und der jetzigen Uberdachung zur
Spéanelagerung soll eine ca. 250 m lange und 25 m breite Halle ent-
stehen, welche zur Lagerung von Spénen und zur Sortierung dienen
soll. Eine weitere Erweiterung um ca. 40 m ist langfristig geplant.

3. Die Entwasserungssystematik wird grundlegend verandert. Bisher
wird das gesamte Plangebiet im Mischsystem in den Kanal in der
Bahnhofstralle entwassert. Im Zuge der Neukonzipierung wird eine
separate Regenwasser-Leitung zum Neckar gelegt, welche die un-
verschmutzten Dachwasser in die Vorflut Neckar leiten soll.

Planungsziel

Damit die beschriebenen Anderungen im Betriebsgelande durchgefiihrt
werden konnen, muss der Bebauungsplan ,Bahnhof* in Teilbereichen
geandert werden.

Folgende Plananderungen sind notwendig:

a) Im Bereich der Einmlndung des Zubringers in die B 27 war die be-
stehende Baugrenze radial angelegt. Da eine solche ,runde Ecke"
in einem Gebaude fur Lagerung und Sortierung duerst ungiinstig
ist, muss die Baugrenze in diesem Bereich rechtwinklig angelegt
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werden. Der vorgeschriebene Abstand zur B 27 von 20 m bleibt da-
bei unberthrt.

b) Gegenliberliegend dieser Anderung der Baugrenze muss die vor-
handene Baugrenze im Bereich der Grundstlicksgrenze zum Flur-
stick 3005 um ca. 5 m in Richtung der Grundsticksgrenze ver-
schoben werden, damit die Sortierhalle in ausreichenden Dimensi-
onen errichtet werden kann. Dabei bleibt ein Abstand zum Flurstlick
3005 von ca. 10 m erhalten; Nachbar schitzende Belange werden
hier nicht tangiert.

c) In diesem Teilbereich (GI-2) muss schlieBlich auch die bisher fest-
gesetzte maximale Gebaudehohe von 620 m.U.NN auf 630 m G.NN
erhoht werden, wie dies in den anderen Bereichen (GI-1) bereits
der Fall ist. Mit technischen Aufbauten und punktuellen Anlagen
war bisher schon eine Hohe von 626 m (.NN zulassig.

d) Im Bereich der nérdlichen Grenze zum Flurstlick 3005 beabsichtigt
die Firma Schuler Rohstoffe GmbH die Errichtung einer Werkstatt-
und Technikhalle. Damit die interne Abwicklung auf dem Gelande
optimal funktionieren kann, sollte dieses Gebaude als Grenzgebau-
de erstellt werden. Da dies aber nur mit Zustimmung und Baulast-
ubernahmeerklarung des Eigentiimers von Flurstiick 3005 mdglich
ist, hat sich der Investor eine entsprechende Baulastiibernahmeer-
klarung eingeholt. Somit kann die Baugrenze auf die Grundstlicks-
grenze gelegt werden.

e) Im Bereich des Flurstiicks 3005 hat der Eigentimer die Bitte gedu-
Rert, dass seine bebaubare Flache in Richtung Norden erweitert
werden sollte, damit eventuelle Erweiterungen seines Gebadudes
kinftig moglich waren. Dieser Bitte wurde durch die Planung nach-
gekommen, damit innerortliche Flachen auch gewisse Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten bekommen kdnnen.

Die Summe aller dieser Anderungen verfolgt das Ziel, die Neustruktu-
rierung der Betriebsanlagen der Firma Schuler zu unterstiitzen und so-
mit auch den internen Ablauf der Firma zu unterstutzen.

Durch die Anderungen profitiert aber nicht nur die Firma selbst sondern
auch die Burgerschaft von Deil3lingen.

Durch die Neubauten wird sich das Betriebsgelande in neuer, wesent-
lich attraktiverer Form prasentieren. Die grofien Gebaude im Ubergang
zu den besiedelten Bereichen nehmen die Funktion einer Uberdimensi-
onalen Larmschutzwand an, so dass hier sicherlich deutliche Verbesse-
rungen eintreten werden.

Durch die in der Planung vorgesehene Entwésserung im Trennsystem
wird deutlich weniger Wasser auf den Kanal in der Bahnhofstralle gelei-
tet. Der Kanal, aber auch das Entlastungsbauwerk am Neckar wird da-
durch deutlich entlastet.



4.1

4.2

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet (Geltungsbereich) des Bebauungsplanes >> Bahnhof -
1.Anderung >> sowie der Bereich fir die ortlichen Bauvorschriften sind
im zeichnerischen Teil durch eine dicke rote Balkenlinie dargestellt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist so gewahlt, dass die durch
eine Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Prob-
lemfelder innerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und
gelost werden konnen.

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisslingen hat am 19.01.2010 be-
schlossen, den Bebauungsplan >> Bahnhof -1.Anderung >> zu &ndern.
Dabei wird die Anderung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB er-
folgen; das heifdt es wird ein Verfahren ohne friihzeitige Behordenbetei-
ligung durchgeftihrt. Die Burgerbeteiligung wird entgegen den Maglich-
keiten des § 13a BauGB durchgefiihrt. Auf einen Umweltbericht wird
ebenfalls verzichtet. Nachfolgend wird die Benachrichtigung der Behor-
den nach § 3(2) i.V. § 4a BauGB durchgefihrt.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Deisslingen ist Mitglied in der Verwaltungsgemeinschaft
Rottweil. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Erweite-
rungsbereich des Plangebiets als Flache fur Gewerbe (Industrie) dar-
gestellt. Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Eine Genehmigung der Anderungsplanung ist somit nicht erforderlich.

Rechtskriaftige Bebauungsplidne

Die Anderungsplanung ist Bestandteil des rechtkraftigen Bebauungs-
plans ,Bahnhof®”.

In den Uberschneidungsbereichen ersetzt das vorliegende Planwerk
den bestehenden Bebauungsplan.



4.3

6.1

Bergbauberechtigung

Im Plangebiet ist folgende Bergbauberechtigung vorhanden

1. Lauffener Grubenfeld IV

Rechtsinhaber ist das Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Finanzministerium. Bergbauliche Planungen zu Aufsuchung oder Ge-
winnung von Steinsalz bestehen derzeit nicht.

Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen
werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche Einwir-
kungen auf das Grundeigentum zu dulden.

LAGE IN DER ORTSCHAFT,
DERZEITIGE NUTZUNG

Der Bereich der Anderungsplanung liegt im bestehenden Bebauungs-
plan ,Bahnhof®. Dabei beschranken sich die Anderungen auf den Teil-
bereich zwischen der Zubringerstrale zur B27, der B27, der Bahnhof-
stralde und dem Blrogebaude der Firma Schuler Rohstoff GmbH.

Die Flachen sind planungsrechtlich als Industriegebiet ausgewiesen
und teilweise auch so genutzt und Uberbaut. Die Flachen in Richtung B
27 sind als Wiesenflachen existent.

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wurde im Bebauungsplan ,Bahnhof* aus dem Jahr 2001
als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen.

Das Gelande wurde seinerzeit in der Art der baulichen Nutzung hori-
zontal gegliedert und eingeschrankt. Somit sind 3 Bereiche von Indust-
riegebiet entstanden: GI-1, Gl- und GI-3.

Die Einschrankungen wurden so gefasst, dass der betrieblichen Ent-
wicklung, unter Berlcksichtigung des jeweiligen Stands der Technik,
ausreichend Spielraum verbleibt.

Gleichzeitig wurde durch die Einschrankung ein hohes Maf an Ver- und
Ertraglichkeit fur die angrenzenden Nutzungen erreicht.

Die Anderungsplanung fihrt an der Art der baulichen Nutzung und an
deren Ausdehnung keine Anderungen durch.



6.2

6.3

6.4.

6.4.1

7.1

MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Bahnhof* hat seinerzeit eine GRZ von 0,8 festge-
setzt, dies entspricht er maximalen Obergrenze nach § 17 BauNVO.
Diese GRZ wird auch im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans
beibehalten. Gleiches gilt fiir die festgesetzt Geschossflachenzahl GFZ.

Die maximalen Gebaudehohen werden beibehalten, mit Ausnahme der
maximalen Gebaudehthe im Bereich des GI-2. Hier war bisher eine
maximale Gebdudehdhe von 620 m. (. NN vorgesehen. Hier muss eine
weitere Erhohung um 10 m auf 630 m. (. NN erfolgen.

Zur Einschatzung der Folgen einer Erhéhung der maximalen GH um
weitere 10 m hat der Investor ein Lattengerlst erstellen lassen, um so
der Gemeinde einen optischen Eindruck zu verschaffen.

Der Gemeinderat hat nach dieser optischen Unterstiitzung einer Erho-
hung der Gebaudehdhe zugestimmt.

Bauweise

Far den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist eine ,abwei-
chende Bauweise"” festgesetzt, um den Belangen kunftiger Nutzer eine
gro3zigige Entfaltung flr bauliche Anlagen zu ermdglichen. Diese ent-
spricht der ,offenen Bauweise”, wobei Gebaudelangen von (ber 50 m
zulassig sind. Hier werden die Festsetzungen der bestehenden Planung
fortgeflhrt.

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung ist durch die bestehende Bahnhofstralle
bereits gegeben. Die interne ErschlieBung wird neu geregelt und den
Erfordernissen des Betriebs angepasst.

VER - UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Der Bereich der Anderungsplanung ist durch eine vorhandene Wasser-
leitung in der ,BahnhofstralRe" mit Wasser versorgt.




7.2

7.3

7.4

7.5

Abwasserableitung

Die Neustrukturierung des Betriebsgelandes sieht auch eine neue Ent-
wasserungskonzeption vor, die vor allem auch zukunftsgerichtet und
Okologisch orientiert sein soll.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird weiterhin in den
Mischwasserkanal im Bereich der Bahnhofstralle geleitet. Der An-
schluss liegt auf dem Grundstick der Firma Schuler, parallel zur
Grundstlcksgrenze zu Flurstlck 3005.

Das Wasser aus den Freiflachen, Hofflachen und den nicht Uberdach-
ten Lagerflachen wird kinftig auf dem Grundstlick gesammelt und tber
Emulsionsabscheideanlagen geleitet. Dies wird notwendig, da die Spa-
ne und metallischen Abfalle durch die Bearbeitungszentren der Ma-
schinenbaubranche durch Emulsionen belastet sind. Die Emulsionsab-
scheideanlagen reinigen diese Schmutzwasser vor und leiten diese
dann in den bestehende Mischwasserkanal. Damit erfolgt auch eine
Drosselung der Abgabe an den MW-Kanal.

Die Dachwasser aus den Neubauten werden kiinftig gesammelt und
Uber einen neu zu bauenden Regenwasserkanal zum Neckar geleitet.
Dabei muss die Leitung unter der B 27 durchgebohrt werden, um dann
in einem offentlichen Feldweg als Rohrleitung zum Neckar gefiihrt wer-
den.

Durch die Neukonzeption der Entwasserung wird eine deutliche Ver-

besserung des Belastungszustands des Kanals in der Bahnhofstralle
erreicht.

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist Gber die EnBW sichergestellt.

Fernmeldetechnik

Die Anlagen der Fernmeldetechnik sind bereits vorhanden.

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmill und dessen Entsorgung erfolgt im Auf-
trag des Landkreises Rottweil, durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-
kreis Rottweil sichergestellt.



10.

10.1

11.

11.1

11.2

UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan wird in beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB aufgestellt. Dies bedeutet, dass auf einen Umweltbericht ver-
zichtet werden kann. Ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
ist moglich, da die nach §19 BauNVO uberbaubare Grundstiicksflache
unter 20 000m? (2 ha) liegt.

BODENORDNUNG

Zur Durchfithrung der Anderung sind keine bodenordnerischen Maf-
nahmen notwendig.

GEOLOGIE

Archiologische Denkmalpflege

Besonderheiten sind bei der Realisierung des Planebereiches

nicht zu erwarten.

Vorbeugend wird jedoch in den Textteilen zum Bebauungsplan festge-
setzt, dass das Landesdenkmalamt Freiburg unverzlglich zu benach-
richtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dies gilt
auch, wenn alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumalRnahmen
betroffen sein soliten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigung

Fiar die Dachformen und Dachneigungen ergehen keine konkreten
Festsetzungen.

Damit soll eine mdglichst grofe Flexibilitat der Planung ermdglicht wer-
den.

Einfriedungen

Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsarten und den damit
verbundenen Schutzbedlrfnissen werden die maximalen Hohenent-
wicklungen maoglicher Einfriedungen festgesetzt.



11.3 Auflenantennen und Versorgqungsleitungen

Damit das klinftige stadtebauliche Gestaltungsbild nicht durch oberirdi-
sche Leitungsflhrungen beeintrachtigt wird, setzt die Planung Erdver-
kabelungen fest.

12. ABWAGUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Die Gemeinde Deisslingen hat bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes >> Bahnhof — 1. Anderung << die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Bei der Abwéagung wurden insbesondere folgende Belange beriicksich-
tigt:

12.1 Offentliche Belange

= die Umsetzung der vom Gemeinderat beschlossenen Konzepti-
on hinsichtlich der industriellen Entwicklung

= die Belange auf gesundes Arbeiten und Wohnen

= ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= die Belange der Wasserwirtschaft

= die Belange Naturschutzes und des Landschaftsbildes
= die Belange der Regionalplanung

= die Belange des Bergbaus

12.2 Private Belange

* die Belange der Nutzer der an das Plangebiet angrenzenden
und darin liegenden Gebiete auf gesunde Wohn-, Arbeits- und
Lebensverhaltnisse, im Hinblick auf Larmimmissionen sowie
nachbarrechtliche Belange und eine angemessene Durchgri-
nung (vgl. § 15 Nr. 1 BauGB)
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13.

13.1

13.2

14.

STADTEBAULICHE DATEN

Grundflachenzahl
Gl-1 0.8
Gl-2 0.8
GI-3 0.4

Gechossfliachenzahl

Gl-1 1.6
Gl-2 1.6
GI-3 0.8

ZEITLICHE REALISIERUNG

Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft, werden die geplanten MaR-

nahmen umgesetzt.

Aufgestellt:

Deisslingen den, 16.03.2010

Ausgefertigt:

Deisslingen den,
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Ralf Ulbrich
BUrgermeister

Ralf Ulbrich

Burgermeister
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2.1

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir den gesamten Geltungsbereich ist festgesetzt:

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar — und Photovoltaikanlagen sind zulassig, sofern sie in, auf Dach-
flachen oder parallel hierzu angeordnet werden.

Freistehende Solar — und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.
Von Solar- und Photovoltaikanlagen diirfen keine Blendwirkungen auf

die Bundesstralle B 27 ausgehen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

= Fassaden aus Glas sind zulassig, wenn ausreichende Vorkehrun-

gen gegen Blendwirkungen zur Bundesstralle B 27 getroffen wer-
den.

» Reflektierende Materialien sind nur zuldssig, wenn ausreichende
Vorkehrungen gegen Blendwirkungen zur Bundesstrale B 27 ge-
troffen werden.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

= Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zuléssig.

= Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf die BundesstraRe
B 27 ausgehen. Im Bereich des 20 m breiten anbaufreien Streifens
entlang der Bundesstralle B 27, sind keine Anlagen der AuRenwer-
bung zulassig.

AuBenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Stromfreileitungen sind flr neu zu erstellende Gebaude nicht zu-
lassig.



2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Einfriedungen

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Die maximalen Hohenausbildungen werden auf maximal 2,0 m festge-
setzt, sofern versicherungstechnische Erfordernisse keine héheren Ma-
Re verlangen.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschlisse fiir Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Riickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riick-
stauverschlissen zu versehen.

Drianungen

Dranungen und dirfen nur in Regenwasserkanéle eingeleitet werden.

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw.
wieder herzustellen. Ein Anschluss an die ¢ffentliche Kanalisation ist
nicht zul&ssig.

Geotechnik

Neben anthropogenen Aufflllungen bildet der gipsfihrende Profilab-
schnitt des Mittelkeupers (Gipskeuper) den Baugrund. Es herrscht Erd-
fallgefahr (Verbruch von Gipsauslaugungshéhlen).

Aufgrund der vorliegenden Baugrundverhaltnisse wird eine objektbezo-

gene Baugrund- und Griinordnungsbratung durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen.

Uberdachung des Ladegleises

Die Ausfihrungsplane fur eine Uberdachung des Ladegleises der Fa.
Schuler Rohstoffe GmbH (Gleis 3) sind mit der DB Netz AG abzustim-
men. Dies kann im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geschehen.
Antragstelle ist die DB Immobiliengesellschaft mbH Tibingen, Europlatz
9, 72072 Tabingen.
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