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1.1 Bundesbaugesetz (BBauG), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 6. Juli 1979 (BGBl. I.S. 949).

1.2 Baunutzungsverordnung 1977 (BauNV0) i.d.F. vom 15.9.77
(BGB1. I.S. 1763).

1.3 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1981 - Planz. V. 81) vom 30.7.1981 (BGBl. I.S. 833).

1.4 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 28. Nov. 1983 (GBGL. S. 770).

1.5 Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom
3. Dktober 1983 (BGl. S. 578).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 1-15 BauNVD +
mmm—m === oS oS-SS SS SIS ZDIZDZTZZSSZE § 9 BBauG‘)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BBauG)

2.2.1 Sondergebiet (§ 10 BauNVO)

Gartenhausgebiet

Zugelassen sind Geschirrhiitten zur Unterbringung
der fir die gartnerische Nutzung des Grundstiickes
notwendigen Gerate. Hitten einfachster Ausfiihrung
ohne Fenster.

Zugelassen sind Gartenhauser zur Unterbringung von
Gartengeraten, -stiihlen, -tischen und dergleichen.



Sie dienen nur dem Aufenthalt auf dem Grundstiick,
jedoch ohne Ubernachtung.

In den Gartenhdusern sind keine Feuerstatten zu-
lassig.

Zugelassen sind Gewadchshauser.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21la BBauG)

Im Bereich des Gartenhausgebietes ist je Grund-
stuck, auf die Gesamtgrundstiickstiefe bezogen,
eine Geschirrhiitte oder ein Gartenhaus zugelassen,
wobei die Mindestgrundsticksbreite 30 m betragt.

Soweit zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
bestehende Grundstiicke schmaler als 30 m waren,
dirfen diese ebenfalls mit einem Gartenhaus oder
einer Geschirrhiitte {iberbaut werden.

Die GroRBe der Gartenhduser bzw. Geschirrhitten
wird begrenzt auf maximal:

15 mz Grundfliche bzw. 40 m3 umbauten Raum.

Die Bemessung erfolgt nach AuBenmaBen samt Dach-
raum, Gebaudesockel, sowie Vordachern und iber-
dachte Terrassen.

Die im Bereich des Gartenhausgebietes je 30 m

Grundstilicksbreite zusdtzlich zugelassenen Ge-

wichshduser diirfen 15 m3 umbauten Raumes nicht
iiberschreiten.

2.3 Hohe der Geschirr- und Gartenhduser (§ 16 Abs.'B BauNVv0)

Die maximale Hohe von Gartenhausern, Geschirrhiitten,
sowie Gewdchshdusern wird auf 3,0 m beschriankt.

2.4 Stellung der Geschirr- und Gartenhiuser (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BBAuG)

Die Geschirrhiitten und Gartenhduser dirfen nur in
den im Lageplan hierfir vorgesehenen Grundstiickstei-
len errichtet werden.

Sie kidnnen mit ihrem First parallel oder senkrecht
zum Hang erstellt werden.

2.5 Abstellflachen

Auf den Grundstiicken im Gartenhausgebiet diirfen kei-
ne Abstellfléchen errichtet werden. Kraftfahrzeuge,
Boote und Wohnwagen dirfen auf den Grundstiicken nicht
abgestellt werden.
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.6 Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Die bestehenden heimischen Bdume und Stréucher
sind zu erhalten. Anpflanzungen von nicht hei-
mischen Bedumen und Strauchern sind unzuldssig.

.7 Offene Wasserl&dufe

Die in Teilen des Planungsgebietes vorhandenen
of fenen Gewdsserldufe sind zu erhalten. Sie ~
dirfen nicht umgeleitet oder verdolt werden.

.8 Tierhaltungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind keine Tierhaltungen zugelassen mit Ausnahme
von Bienenstdcken.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

.1 AuBere Gestaltung der Gartenhduser und Geschirrhiitten
(§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die AuBenwdnde sind in Holz oder massiv mit Holz-
verkleidungen oder unauffdlliger, gedeckter Farb-
gebung auszufiihren.

.2 Dachformen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zugelassen sind Sattel- und Pultdacher.

.3 Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fir die Dacheindeckung sind Materialien in ge-
deckten unauffdlligen Farbtdnen zu verwenden.

Dacheindeckungen in hellen Farbtdnen oder mit
reflektierenden Materialien sind nicht zuge-
lassen.

.4 Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Als Sicherung der Grundstiicke im Bereich der Gar-
tenhduser sind zugelassen:

Einfache Maschendrahtzdune bis 1,50 m Hohe mit
schlanken Einzelpfosten, die mit Hecken einzu-
pflanzen sind.

Die Verwendung von Stacheldraht, Holzz&aunen,
Betonpfosten u. d. 1st unzuldssig.



3.5 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern,

Bodenbefestigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Abgrabungen, Aufschiittungen, sowie die Er-
richtung von Stiitzmauern nicht zugelassen.

Auf den Grundstiicken dirfen keine Platze mit Ma-

terialien befestigt werden, die diese Oberfléche
versiegeln.

Ausgefertigt:

DeiBlingen, den 21. rU 1986 .\i
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1.

PLANUNGSABSICHTEN

Allgemeines

Das "Neckartdle" - Hang nordwestlich des Neckars vom be-
bauten Ortsteil bis auf Hohe der Bundesautobahn Stutt-
gart - Singen ist durch Rechtsverordnung des Landrats-
amtes Rottweil (V0. vom 21.10.1950 und 01.02.1953) unter
Landschaftsschutz gestellt.

Diese Verordnung griindete auf dem damals noch unberihrten
Areal entlang des Neckars.

Zwischenzeitlich sind durch erhebliche Eingriffe der Flur-
bereinigung entscheidende Veradnderungen in der ehemals
unberihrten Landschaft erfolgt.

Wegebau mit zum Teil erheblichen Bodenbewegungen haben
das dortige Landschaftsbild verandert. Hinzu kommt, daB
durch die Verlegung von oberirdischen Versorgungsleitun-
gen "Fremdkdrper" wie Gittermasten u. d. in dieses Ge-
biet gebaut wurden..

Im Zuge des Ausbaues der Bundesautobahn A Bl, "Stuttgart-
Singen" wurde das ehemalige, unberiihrte Neckartal in die-
sem Bereich mit einer Briicke iberbaut.

Die Summierung dieser Eingriffe in das Neckartal lassen
die weitere Aufrechterhaltung der absoluten Schutzbedirf-
tigkeit dieser Landschaft zweifelhaft erscheinen.

Obwohl die Verordnung des Landratsamtes Jegliche Bebauung
verbot, sind im Laufe der Jahre verschiedene Bauten ent-
standen.

Im Zuge dieser Bauten wurden in den Hanggrundsticken auch
Abgrabungen durchgefiihrt, die teilweise mit Stiitzmauern
befestigt wurden.

Insgesamt wurden im Laufe der Jahre beinahe samtliche
Grundstiicke eingezdunt.

Das teilweise Anpflanzen von nicht heimischen Strauchern
widerspricht dem gewachsenen Bewuchs des Neckarsteil-
ufers.




1.2 Lage des Plangebietes

Nach derzeitigem Stand der Planung wird das Gebiet
wie folgt begrenzt:

Im Osten - von Flurstiick 1566

Im Norden : von Flurstiick 1545

Im Westen & von Flurstiick 1519/1

Im Siden : vom slidlichen Rand des Flur-

stiickes 1274.

1.3 Fléachennutzungsplan

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Rottweil wird das Planungsge-
biet in der vorliegenden Ausdehnung aufgenommen.

2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Das Innenministerium Baden-Wirttemberg hat mit seinem

KleinbautenerlaB vom 21.11.1978 Vorschriften iiber die

in den letzten Jahren stark gewachsene Zahl von Klein-
bauten im AuBenbereich erlassen. ,

Damit sollte einerseits den Gefahren begegnet werden,
die durch willkiirliche Erstellung solcher baulicher An-
lagen und. die daraus resultierende Beeintrachtigung und
Zersiedelung der freien Landschaft drohen, und zum ande-
ren dem berechtigten Freizeitbedirfnis weiter Teile der
Bevdlkerung Rechnung getragen werden.

Um nun wenigstens ein Teil der im "Neckartdle" vorhan-
denen Bauten vor dem Abbruch zu retten, hat der Gemein-
derat beschlossen, fir das Gebiet "Neckartdle" einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Gleichzeitig soll mit der vorliegenden Planausweisung
dem einen oder anderen Grundstilickseigentiimer, von noch
nicht bebauten Grundsticken, die Moglichkeit erdffnet
werden, ein Gartenhaus zu erstellen.

Mit der Uberplanung soll erreicht werden, daB vorhandene
iiberdimensionierte Bauten und Anlagen auf ein Mal zu-
riickgenommen werden, die dem eigentlich zugedachten Zweck
entsprechen, namlich Geschirrhiitten und Gartenh&duser.



Das in den Bebauungsvorschriften vorgeschlagene Ma@3
von 15 mZ Grundfliche bzw. maximal 40 m> umbauten
Raum erscheint im Hinblick auf die vorhandene expo-
nierte Lage als sinnvoller Kompromif. Gleichzeitig
entspricht diese vorgesehene GrioBenordnung der ge-
stellten notwendigen Nutzungsanforderung.

Im Hinblick auf die &duBere Gestaltung der zuldssigen
baulichen Anlagen werden Anforderungen festgeschrie-
ben, die ein Anpassen in die Landschaft gewdhrleisten.

Vorgesehen ist eine lockere Verteilung von méglichen
Geschirrhiitten und Gartenhdusern im gesamten Hangge-
biet.

Um eine Massierung zu verhindern, sollen auf je ca.

30 m Grundstiicksbreite je eine bauliche Anlage zuge-
lassen werden. Die Festlegung eines solchen MaBes

soll verhindern, daB Grundsticke in viele Klein- und
Kleinstgrundstiicke unterteilt werden und somit die ge-
faBten textlichen Formulierungen unterlaufen werden
konnen.

Die vorhandenen Einzdunungen sind teilweise sehr
massiv und auffdallig ausgefihrt.

Mit den in den Vorschriften zu dieser Planung ge-
troffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden,
daB eine unaufféllige Einfligung in die Landschaft
erreicht wird.

Hinsichtlich der Gestaltung der Hanggrundsticke soll
sichergestellt werden, daB Abgrabungen, Aufschiittun-
gen, sowie Stitzmauern unterbleiben.

Fir die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sollen
nur heimische Arten Verwendung finden.

Zur Vermeidung von wildem Abstellen von Fahrzeugen,
Booten, Wohnwagen u. &. ist ein totales Verbot hier-
fur vorgesehen.

Um die privaten Erholungs- und Freizeitinteressen zu
gewdhrleisten, 1st vorgesehen, keine Tierhaltung zu-
zulassen. Eine Ausnahme hiervon sind jedoch Bienen-
stocke.

Mit diesen Planungsvorstellungen soll zum einen weit-
gehendst Ricksicht auf die Eigenart des "Neckartdles"
genommen werden, zum anderen aber dem berechtigten
Interesse der Grundstiickseigentimer auf Erholung und
Freizeit Rechnung getragen werden.

Die vorhandene primitive ErschlieBung soll beibehal-
ten werden, damit weitergehende Umweltbeeintriichtigun-
gen vermieden werden.



Die Abgrenzung des Planungsgebietes im Westen entspricht
der jetzt vorhandenen Nutzung als Gartenhausgebiet.

Fiir die Talaue selbst erfolgt in diesem Bereich keine
Uberplanung. Sie soll und muB AuBenbereich bleiben, um
dem "Neckartdle'" in diesem Bereich sein charakteristi-
sches Bild zu erhalten.

3. FOLGEEINRICHTUNGEN

Folgeeinrichtungen werden durch die Planaufstellung nicht
notwendig.

4. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht notwendig.

5 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Planaufstellung werden keine Folgekosten ver-
ursacht.
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