78628 ROTTWEIL
Telefax: 0741/ 280 000 50

STADIONSTRASSE 27
Telefon: 0741/ 280 000 O

ROTTWEILER ING.- UND PLANUNGSBURO GmbH

OIF wilfried Baiker - André Leopold Dipl. Ing.

<

GEMEINDE

ORTSTEIL

LANDKREIS

DEISSLINGEN

DEISSLINGEN

ROTTWEIL

>>Filirsten<<

2. Anderung

Ziffer Inhalt

1s Allgemein

2. Planungsziel

3. Abgrenzung des Plangebietes
4, Verfahrensweg




Ziffer

Inhalt

5.1
5.2
5.3

iy
7.2
7.3

7.4

7.41
7.4.2
7.4.3
7.4.4
7.4.5

7.5

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5

10.

1.
111
11.1

12.

121
122
123

13.
13.1
132
14.
14.1
14.2

15.

Bestehende Rechtverhiltnisse und Bindungen
Flachennutzungsplan

Rechtskraftige Bebauungspléane
Bergbauberechtigung

Lage der Ortschaft, derzeitige Nutzung

Planungskonzept

Art der baulichen Nutzung
Mal} der baulichen Nutzung
Bauweise

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung
Offentlicher Personalverkehr
Landwirtschaftlicher Verkehr
Ruhender Verkehr
FulRgangerverkehr

Grinordnung

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung
Abwasserableitung
Stromversorgung
Fernmeldetechnik
Abfall, Wertstoffe

Umweltbericht

Bodenordnung

Geologie
Geotechnik
Archaologische Denkmalpflege

Ortliche Bauvorschriften
Dachformen, Dachneigung
Einfriedung

Werbeanlagen

Abwidgung (Zusammenfassung)
Offentliche Belange
Private Belange

Stadtebaulichen Daten

Flachenbilanzierung
Grundflachenzahl

Zeitliche Realisierung



ALLGEMEIN

Die Gemeinde Deisslingen ist seit Jahren darum bemdiht, eine neue
Sporthalle zu planen und zu errichten. Die planungsrechtlichen Vor-
raussetzungen wurden im Jahre 2001 mit dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans >>Fursten<< geschaffen. Dieser Bebauungsplan sieht
eine Flache fir Gemeinbedarf vor, welche explizit fir die Nutzung
“Sporthalle” festgesetzt ist. Um eine moglichst groe Vielfalt gestalteri-
scher und stadtebaulicher Konzeptionen zu erhalten, hat sich die Ge-
meinde Deisslingen im Jahre 2007 dazu entschlossen, einen Realisie-
rungswettbewerb zur Errichtung einer neuer Sporthalle durchzufihren.
Aus diesem Wettbewerb ging ein Siegerentwurf hervor, dabei war vor
allem auch die stadtebauliche Integration des Gebaudes ein wichtiges
Element der Entscheidungsfindung.

Der Siegerentwurf ist allerdings nicht aus den Vorgaben des Bebau-
ungsplans entwickelt. Dies war so auch nicht die Vorgabe. Da der Ge-
meinderat den teilnehmenden Architekten uneingeschrankte planeri-
sche Freiheit gab, um so einen mdglichst idealen Entwurf zu erhalten.
Der Siegerentwurf wurde mittlerweile konkretisiert und soweit entwi-
ckelt, dass eine Baugesuchsreife mittlerweile vorliegt. Die Arbeiten sol-
len noch in diesem Jahr beginnen.

Aus diesem Grunde hat sich der Gemeinderat am 17.03.2009 in offent-
licher Sitzung entschlossen, den Bebauungsplan >>Firsten
-1.Anderung<< zu andern und an die neue Situation anzupassen.

Folgende Anderungen sind mit der vorliegenden Planung vorgesehen:

a) Die Gemeinbedarfsflache Sporthalle” wird in den westlichen Teil des
Bebauungsplan geriickt. Diese Flache war zuvor als “Grinflache —
Parkplatz® ausgewiesen. Die Parkplatze werden kiinftig zwischen
geplanter Sporthalle und dem neuen Feuerwehrhaus errichtet.

b) Die Zufahrtsstral’e vom bestehenden Kreisverkehr >>Flirsten<<
wird nicht mehr in gebogener Form ausgestaltet, sondern in gerader
Ausflhrung bis zur Stral’e “Im Flrsten" durchgezogen. Eine Stich-
strafe parallel zum Netto-Markt dient die Sporthalle und die dazu-
gehorigen Stellplatze an. Eine Erreichbarkeit der Sporthalle Uber die
Stralle “Im Fursten” wird ausgeschlossen.

c) Die offentlichen Grinflachen zwischen Plus- Markt und den Tennis-
platzen werden in eine Gemeinbedarfsflache “Sportanlage” umge-
wandelt, damit spater eventuell hinzukommende Nebenanlagen
(z.B. Beach — Volleyball- Feld 0.4.) ohne Probleme umsetzbar sein
werden.



d) Die Aufteilung der StraRe >>Im Flrsten<< wird nicht mehr Pla-
nungsziel sein, da durch den Bau des Kreisverkehrs eine optimale
Zufahrtssituation zur Sporthalle geschaffen werden kann, ohne da-
bei die “Rottweiler—Stralle” und die Anwohner zu beeintréchtigen.
Damit wird die Stral3e “Im Flrsten“ so ausgewiesen wie sie besteht,
ohne Zugang zum Sporthallen—Areal.

c) In den ortlichen Bauvorschriften werden fir den Bereich “Gemein-
bedarf* die Dachformen und Dachneigungen als freibleibend defi-
niert, um die Realisierung des ausgewahlten, gestalterischen und
stédtebaulichen hochwertigen Entwurfs zu gewahrleisten.

Mit den genannten Anderungen soll sowoh! die stidtebauliche Gesamt-
konzeption als auch die individuelle Architektur der kiinftigen Sporthalle
gewahrleistet werden.

PLANUNGSZIEL

Nachdem der Entwurf der kinftigen Sporthalle sehr konkret gefasst
wurde, ist die bestehende Bauleitplanung entsprechend den stadtebau-
lichen und architektonischen Rahmenbedingungen aus dem Wettbe-
werb anzupassen. Dabei sind die Geb&udeplatzierung und die duRere
Gestaltungsform der Sporthalle wichtig fiir die Gesamtkonzeption.

Die Anderungsplanung schafft die planungsrechtlichen Vorrausetzun-
gen zur optimalen Umsetzung des Bauwerks; dabei sind aber auch die
Rahmenbedingungen und die verkehrliche ErschlieRung des Plange-
biets grundlegend neu zu ordnen. Ebenfalls verfolgt die Planung das
Ziel der Reduzierung von Immissionen fir die Angrenzer. Deshalb wird
die Stral’e “Im Flrsten” planerisch belssen und die ErschlieBung des
Gebiets erfolgt Uber den Kreisverkehr >>Flrsten<<.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet (Geltungsbereich) des Bebauungsplanes >> Firsten—2.
Anderung<< sowie der Bereich fiir die 6rtlichen Bauvorschriften sind im
zeichnerischen Teil durch eine dicke schwarze Balkenlinie dargestellt.

Folglende Flurstlicke werden durch die Planung tangiert:

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisslingen hat am 17.03.2009 in 6f-
fentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan >>Flirsten — 1. An-
derung<< zu andern. Dabei wird der Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplan >>Firsten -1. Anderung<< deckungsgleich tiber-
nommen. Dabei wird die Anderung des Bebauungsplans nach § 13a



51

5.2

5'3

BauGB erfolgen; das heifl3t es wird ein beschleunigtes Verfahren ohne
Burgerbeteiligung und frihzeitige Behodrdenbeteiligung durchgefiihrt.
Auf einen Umweltbericht wird ebenfalls verzichtet. Nachfolgend wird
nun die Offenlegung nach § 3(2) und die Benachrichtigung der Behor-
den nach § 4(2) BauGB durchgefihrt.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Deisslingen ist Mitglied in der Verwaltungsgemeinschaft
Rottweil. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Erweite-
rungsbereich des Plangebiets als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.

Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Planbereich erfasst folgenden rechtskraftig festgesetzten Bebau-
ungsplan:

= >> Fiirsten—1. Anderung <<

Dieser Bebauungsplan und dessen o6rtliche Bauvorschriften flr diesen
Geltungsbereich werden in den Uberschneidungsbereichen mit der
Planung >>Flrsten—1. Anderung<< durch die jetzt beabsichtigte Be-
bauungsplanung, einschlielllich der ortlichen Bauvorschriften fiir des-
sen Geltungsbereich, ersetzt.

Bergbauberechtigung

Im Plangebiet sind folgende Bergbauberechtigungen vorhanden
1. Deisslingen Grubenfeld II

2. Wilhelmshall bei Rottenmiinster

Rechtsinhaber ist flr beide Berechtigungen das Land Baden- Wirttem-
berg, vertreten durch das Finanzministerium. Bergbauliche Planungen
zu Aufsuchung oder Gewinnung von Steinsalz bestehen derzeit nicht.

Sollte zukunftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen
werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche Einwir-
kungen auf das Grundeigentum zu dulden.



7.1

7.2

LAGE IN DER ORTSCHAFT,
DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt am nord- dstlichen Ortsrand von Deisslingen, di-
rekt an der Kreisstrafle K 5542 in Richtung dem Ortsteil Lauffen. Das
Plangebiet ist bereits rechtskraftig Uberplant und teilweise auch bebaut.
So wurde im Jahr 2004 das Feuerwehrhaus auf der dafir vorgesehe-
nen Gemeinbedarfsflache errichtet. Im Bereich des durch die 1. Ande-
rung 2005 vorgesehenen Gewerbeteils wurde der Netto—Markt errichtet.
Der Kreisverkehrsplatz ist ebenfalls 2005 erbaut worden.

Der Bereich in der die Sporthalle geplant ist wird ist als Wiesenflache
existent. Auf diesen Flachen wird bei Sportveranstaltungen geparkt.
Ebenfalls wird dort das traditionelle Reitturnier ausgetragen. Das Gebiet
verlauft homogen, mit leichter siidlicher Neigung. Im Gebiet sind keine
markanten, landschaftlich pragenden Elemente vorzuweisen

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung flr den Bereich der Sporthalle wird wie
bisher als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Darin sind die Mehr-
zweckhalle und die dazugehdrigen sportlichen Einrichtungen wie bisher
schon vorgesehen. Gleiches gilt flr die notwendigen Parkplatze.

Durch die jetzige Anderungsplanung werden allerdings die far Parkplat-
ze vorgesehenen offentlichen Grinflachen ebenfalls als Gemeinbe-
darfsflachen ausgewiesen, da im Zuge der weiteren Nutzung und Aus-
dehnung der Mehrzweckhalle und des Sportgeldndes ein Flachenbe-
darf fir Nebenanlagen als wahrscheinlich gilt. Deshalb ist eine generel-
le Ausweisung von Gemeinbedarfsflache notwendig.

Eine innere Durchgrinung der Flache wird allerdings angestrebt und ist
so im stadtebaulichen Konzept vorgesehen.

Die anderen Flachen bleiben in ihrer Ausdehnung und Art der baulichen
Nutzung unverandert.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung war in der bisherigen Planung im Be-
reich des Gewerbegebiets durch die Grundflachenzah! 0.6 definiert. Im
Zuge dieser Anderung wird auch fiir die Gemeinbedarfsflache eine
Grundflachenzahl von 0.6 aufgenommen, da durch die VergréfRerung
der eigentlichen Flache zur Flexibilisierung der Planung gleichzeitig ein
Regutativ der Flachenversiegelung notwendig erscheint. Damit soll
auch die innere Durchgriinung moglichst gesichert werden.



7.3

7.4

7.4.1

7.4.2

Die Grundflachenzahl von 0.6 ermdglicht dennoch eine flexible und
stadtebaulich gunstige Architektur zur Freiflachengestaltung.

Die fur die Sporthalle vorgesehenen Baugrenzen werden nach Norden
verschoben, auf einen aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept entwi-
ckelten Standort. Damit reagiert die Planung auf den Entscheid des
Gemeinderats nach Umsetzung der Vorgaben des Wettbewerbs.

Durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe werden die
stadtebaulichen Parameter der Umgebung in die Planung einbezogen
und die Belange des Landschaftsbilds und dessen Wahrung berlick-
sichtigt.

Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist eine abwei-
chende Bauweise (a) festgesetzt. Um den Belangen kiinftiger Nutzer
eine grof3zugige Entfaltung fur bauliche Anlagen zu ermdglichen.

Diese Bauweise entspricht der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO
wobei jedoch Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind.

Verkehr

Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Sporthalle ist ein wichtiger
Punkt in der Abwagung und in der Entscheidungsfindung des Gemein-
derats. Zahlreiche Mdglichkeiten wurden diskutiert. Die vom Gemeinde-
rat beschlossene ErschlieRung erfolgt Uber den bestehenden Kreisver-
kehr am Ortsrand durch eine gerade, bis zur Stralle “Im Flirsten” ver-
laufenden Stralle. Eine senkrecht nach Westen verlaufende Stichstralle
zur Sporthalle erschlief3t diese verkehrlich.

In der bisherigen Planung war ein Ausbau der Strale “Im Firsten* mit
der Schaffung zahlreicher Stellplatze vorgesehen; damit verbunden
auch der Ausbau der Einmindung in die Kreisstralle K 5542.

Diese Variante wird nun nicht mehr weiter verfolgt. Die Strafte “Im Fiirs-
ten” bleibt bestehen wie bisher; ab dem Bereich Zufahrt zum Feuer-
wehrhaus wird eine bauliche Zufahrtsbeschrankung (Poller) eingebaut,
so dass eine Zufahrt zur Sporthalle moglich ist. Damit hat der Gemein-
derat auf die gefahrliche Einmlndungssituation in die Kreisstrale K
5542 und auf den Schutz der Anwohner vor Larm und Verkehr reagiert.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die in
der “Rottweiler StralRe" gelegene Bushaltestelle gut gesichert. Diese
Bushaltestelle befindet sich im Bereich der Schule in etwa 200m Ent-
fernung.



7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.5

8.1

8.2

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der landwirtschaftliche Verkehr wird durch die jetzige Planung nicht be-
ruhrt, die bestehenden landwirtschaftlichen ErschlieRungswege bleiben
erhalten.

Ruhender Verkehr

Im Zuge des Sporthallenbaus werden zahlreiche Stellplatze ausgewie-
sen und gebaut.

FuBgangerverkehr

Das Plangebiet wird Uber strallenbegleitende Gehwege an das 6rtliche
Gehwegnetz in der “Rottweiler Stralle” angebunden.

Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen sind sowohl im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans als auch in den planungsrechtlichen Festset-
zungen integriert.

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach aufien an die vorhandenen Infrastrukturen
angeschlossen. ‘

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits mit Wasser versorgt. In der Stralle “Im Firs-
ten” verlauft eine Wasserleitung DN 100. Diese halt ausreichend Kapa-
zitat vor, um die neue Sporthalle zu versorgen.

Abwasserableitung

Das Plangebiet ist bereits an die Kanalisation angeschlossen. Es ver-
laufen ein Schmutzwasserkanal DN 300 und ein Regenwasserkanal
DN 900 am Gebiet vorbei. An diese Kanéle kann angeschlossen wer-
den. Die Mengen wurden seinerzeit in der Konzeption der Leitungen
berlcksichtigt.



8.3

8.4

8.5

10.

Stromversorgung

Die Energieversorgung wird Gber die EnRW GmbH + Co. KG Rottweil,
durch Anschluss an das bestehende Ortsnetz, sichergestellt. Hierbei ist
eine Erdverkabelung vorgesehen.

Fernmeldetechnik

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes wird das Fernmeldenetz
der Deutschen Telekom AG erweitert.

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmdll und dessen Entsorgung erfolgt im Auf-

trag des Landkreises Rottweil, durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-

kreis Rottweil sichergestellt.

UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan wird in beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Dies bedeutet, dass auf einen Umwertbericht ver-
zichtet werden kann. Ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

ist moglich, da die nach § 19 BauNVO Uberbaubare

Grundstuicksfléache unter 20 000 m? (2 ha) liegt.

Art der bauli- 4
chen Nutzung Fliche m GRZ Uberbaubare
Fldchen

Gewerbegebiet 4.830 m? 0.6 2.898 m?
eingeschrinkt

Grundbedarf 20.116 m? 0.6 12.069 m?
Gesamt 24.946 m® 14.967 m?
BEODENORDNUNG

Die Flachen sind im Eigentum der Gemeinde Deisslingen.




11.

11.1

11.2

12.

12.1

12.2

GEOLOGIE

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau hat bereits im
friiheren Verfahren Stellung genommen und folgenden Hinweis vorge-
bracht, welcher auch weiterhin in die Textteile einbezogen wird.

Geotechnik

Als Baugrund ist zum Teil méchtigeren, bindigen oder rolligen Deck-
schichten (Lehme, alte Schotter), darunter mit Resten von Gipskeuper
bzw. Unterkeuper, zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen,
im Zuge der weiteren Planungen oder vor Bauarbeiten, wird empfohlen
frihzeitig geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbliro in
Anspruch zu nehmen.

Archéaologische Denkmalpflege

Besonderheiten sind bei der Realisierung des Planebereiches
nicht zu erwarten.

Vorbeugend wird jedoch in den Textteilen zum Bebauungsplan festge-
setzt, dass das Landesdenkmalamt Freiburg unverziiglich zu benach-
richtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dies gilt
auch, wenn alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumafRnahmen
betroffen sein sollten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigung

Fur die Dachformen und Dachneigungen ergehen keine konkreten
Festsetzungen mehr.

Damit bringt die Gemeinde zum Ausdruck, dass sie der kiinftigen Bau-
entwicklung in diesem Bereich die ganze Bandbreite mdglicher Gestal-
tungsformen einrdumt. Gleichzeitig soll das stadtebauliche Ensemble
nicht durch die Einengung durch Dachformen untergeordnet werden.

Einfriedungen

Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsarten und den damit
verbundenen Schutzbedirfnissen werden die maximalen Hdhenent-
wicklungen méglicher Einfriedungen festgesetzt.

Generell muss ein Abstand von 50 m zu Grenze eingehalten werden.



12.3

13.

13.1

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer Ausgestaltung so festgesetzt, dass sie sich
in das oOrtliche Erscheinungsbild einordnen und gleichzeitig die Belange
des Naturschutzes, wie auch den Erfordernissen der Verkehrssicher-
heit auf der angrenzenden Kreisstrale, Rechnung tragen.

Die Planung nimmt Riicksicht auf die Belange des FernstralRengesetzes.

ABWAGUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Die Gemeinde Deisslingen hat bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes >>Flrsten 2. Anderung<< die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Bei der Abwagung wurden insbesondere folgende Belange beriicksich-
tigt:

Offentliche Belange

* die Umsetzung der vom Gemeinderat beschlossenen Konzepti-
on hinsichtlich der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung im Be-
reich >>Flrsten<<

» die Belange einer sicheren und leichten Aufnahme des prognos-
tizierten Verkehrsaufkommens

* die Belange auf gesundes Arbeiten und Wohnen

= sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= die Belange der Wasserwirtschaft

= die Belange der Strallenbauverwaltung

* die Belange Naturschutzes und des Landschaftsbildes

= die Belange der Landwirtschaft

* die Belange der Verkehrssicherheit auf 6ffentlichen Stralen
= die Belange des Bergbaus

» die Belange des offentlichen Personenverkehrs in akzeptabler
Entfernung zum Plangebiet

= die Belange der Struktur der vorhanden Ortseingangssituation

= die Erhaltung der im Planfeld vorhandenen Strukturen
(vgl. § 1 Nr. 8 BauGB)



13.2 Private Belange

= die Belange der Nutzer der an das Plangebiet angrenzenden
und darin liegenden Gebiete auf gesunde Wohn-, Arbeits- und
Lebensverhaltnisse, im Hinblick auf LArmimmissionen sowie
nachbarrechtliche Belange und eine angemessene Durchgri-
nung (vgl. § 15 Nr. 1 BauGB)

14. STADTEBAULICHE DATEN
14.1 Flachenbilanzierung
Flachentyp Flache in Flache in Anteil
m?2 ha
Gewerbebauflache 5.100 0,5 13
Gemeinbedarf-Sporthalle 15.300 1,5 38
Gemeinbedarf-Feuerwehr 6.200 0,6 15
Grinflachen 8.000 0,8 20
Verkehrsflachen 5.200 0,5 13
| Gesamtfliche 39.800 4,0 100
14.2 Grundfldchenzahl

Gewerbegebiet (GE) 0.6

Flache fur Gemeinbedarf 0.6

15. ZEITLICHE REALISIERUNG

Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft, werden die geplanten Mal}-
nahmen umgesetzt.
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SPLAN

>>FURSTEN<<
2. Anderung

Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzung des Lageplanes werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

aufgestelit:
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1. Rechtsgrundlagen

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

244 Flachen fur Gemeinbedarf

2492 Gewerbegebiet — eingeschrankt
2:1.8 Offentliche Grtnflache
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Nebenanlagen

Malf} der baulichen Nutzung

Bauweise

Hohenbeschrankung fir Hauptgebaude

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
Sichtfelder

Leitungsrechte

Schutzstreifen entlang der K 5542

Verbot des Zuganges und der Zufahrt

Besondere MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Beleuchtung

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Flachen fur Malinahmen zu Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Pflanzfestsetzung PFF 1 >>0ffentlich<<
Pflanzfestsetzung PFF 2 >>0ffentlich<<
Pflanzfestsetzung PFF 3 >>0ffentlich<<
Pflanzfestsetzung PFF 4 >>g6ffentlich<<
Pflanzfestsetzung PFF 5 >>privat<<

Pflanzbindung PFB

Nachrichtlich Ubernahme, Denkmalschutz
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Hinweise
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1.6 Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) i.d.F.
vom 06.12.1983 (GBI. S.797), zul. geénd. 14.12.2004 (GBI. S. 895)

1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. F. der Bek. vom
25.06.2005 (BGBI. I. S. 21757), zul. geénd. durch Art. 2 des Ges. vom
21.12.2006 (BGBI. 1 S.3316)

1.8 Bundes- Naturschutzgesetz i. d. F. der Bek. vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193) zul. gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. |
S. 666)

1.10 Gemeindeordnung (GemO) flir Baden — Wirttemberg in der Fassung

vom 03.10.1983 (GBI. S. 577 ), in der jeweils glltigen Fassung

1.11 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

1.12 22. BimSchV: Verordnung Uber Immissionswerte flir Schadstoffe in der
Luft (22. VO zur Durchfiihrung des BImSchG) vom 04.06.2007 (BGBI. I.
S. 1006)

1.13 16. BimSchV: Verkehrslarmschutzverordnung — 16. VO zur Durchfiih-

rung des BImSchG) vom 12.06.1990 (BGBI. S. 1036)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§8 1-15 BauNVO + § 9 (1) Nr.1 BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

zulassig sind:

= Gebaude (Mehrzweckhalle)

- Gebaude und Anlagen sowie Einrichtungen flr sportliche und
kulturelle Zwecke

= Parkplatze

= Feuerwehrgeratehaus mit den dazugehdrigen Anlagen und Ein-
richtungen

E Sportheim als Vereinsheim mit Gaststatte

Gewerbegebiet - eingeschrankt (GE-e)
§ 8 BauNVO

zulassig sind:

o Einzelhandelsbetriebe
n Geschéfts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude
. Offentliche Betriebe

Nicht zuldassig sind:
Einschrankungen der allgemeinen Zuldssigkeit
gemal § 1 (5) BauNVO

u Lagerhauser und Lagerplatze

. Tankstellen

. Anlagen flr sportliche Zwecke

n Gewerbebetriebe aller Art bis auf Einzelhandelsbetriebe

Nicht zuldssig sind:
Einschrdnkungen der ausnahmsweisen Zulassigkeit
gemal § 1 (6) Nr.1 BauNVO

= Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-

Sl
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2.2

2.3

2.4

geordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.

. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

. Vergnlgungsstatten

Offentliche Griinflichen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

zulassig sind:

- Fest- und Freizeitgelande

- Parkplatze

= Reitturniergelande

. zweckgebundene bauliche Anlagen flr sportliche und kulturelle

Zwecke, die nicht wie Gebaude wirken

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch au-
Berhalb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht ande-
ren Festsetzungen des Bebauungsplans sowie den 6rtlichen Bauvor-
schriften entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximalen Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen
(GFZ) sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22(4) BauNVO)

Festgesetzt ist:

>>abweichende Bauweise (a) << im Sinne der >>offenen Bauweise
(0)<<, wobei jedoch Gebaudelangen Uber 50 m zuldssig sind, gem.
Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).



2.5

2.6

2.6

2.6.2

2.6.3

2.7

2.8

2.8.1

Hohenbeschrinkung fiir Hauptgebaude

Die Gebaudehdhen dirfen die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)
festgesetzten maximalen Obergrenzen (auf Meereshohe NN bezogen)
nicht Gberschreiten.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StralReneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden
die im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen von mehr
als 0,80 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Leitungsrechte

Auf den Flachen, die mit einem Leitungsrecht belegt sind, dirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden. Bepflanzungen im Bereich der Lei-
tungsrechte dirfen nicht mit tiefwurzelnden Arten erfolgen.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorg-
ungsanlagen ist zu beachten.

Schutzstreifen entlang der KreisstraBe K 5542

Entlang der Kreisstralte K 5542 muss ein 15 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbahnrand, von jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Nebenanlagen gem. § 14 und § 23 (5) BauNVO, Garagen so-
wie Werbeanlagen durfen innerhalb dieses Anbauverbotsstreifens nicht
errichtet werden.

Verbot des Zuganges und der Zufahrt

Entlang der Kreisstralle K 5542 sind neben den bestehenden Zufahrten
keine weiteren Zufahrten zulassig.

Besondere Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

AuBenleuchten sind mit insektenvertraglichen Natriumdampf-Nieder-
drucklampen auszustatten.



2.8.2

2.9

2.9.1
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29.3
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Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit fir die gértnerische Ges-
taltung der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstticken aufzubringen. DIN 18920 ist zum Schutz der
Vegetationsflachen anzuwenden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Grunflachen als Wiesenflachen mit heimischen Laubbdumen (StralRen-
raumbaume).

Pflanzfestsetzung PFF 2 >>o6ffentlich<<
Baumstandorte

Entsprechend den Darstellungen im Lageplan sind standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen. Der Standort kann den 6értlichen Gegebenhei-
ten angepasst werden.

Pflanzfestsetzung PFF 3 >>6ffentlich<<
Wiesenflache

Die mit PFF 3 bezeichneten Bereiche sind als Wiesenflachen anzule-
gen. Die unter Ziffer 2.1.3 aufgeflihrten Nutzungen sind zuléssig.

Pflanzfestsetzung PFF 4 >>o6ffentlich<<
Ortsrandeingriinung

Zur Einfassung des Plangebiets sind heimische Laubgehélze als Baum-
und Strauchgruppen (5-10 Stlick) jeweils punktuell zusammengefasst,
zu setzen, zu unterhalten, sowie bei Bedarf zu ersetzen.

Pflanzfestsetzung PFF 5 >>privat<<
Eingriinung von Stellplatzen

Auf den privaten Stellplatzen ist je 10 Stellplatze ein heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.



29.6

3.1

Pflanzbindung PFB >>o6ffentlich<<
Erhalt von Baumen

Die im zeichnerischen Teil dargestellten bestehenden Hochstamme
sind dauerhaft zu schitzen und zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,
DENKMALSCHUTZ

(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)
Archéaologische Denkmalpflege

(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde), ist das Re-
gierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archiologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Tel.:0761/208-3570 Fax: 0761/208-
3599 unverziglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdar-
beiten in diesem Gebiet zutage treten.

Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein
sollten.



4.1

4.2

HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

Larmschutz

Der Straflenraumlasttrager der K 5542 ist nicht zu Larmschutzmaf-
nahmen flr das Plangebiet verpflichtet.

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der unbefristeten und rechts-
kraftigen Bergbauberechtigung »Deilllinger Grubenfeld V« und «Wil-
helmshall bei Rottenminster«, die zur Aufsuchung und Gewinnung von
Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber ist das Land Baden-Wiirttemberg.

Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen
werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche Einwir-
kungen auf das Grundeigentum zu dulden.

Far daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundes-
bergbaugesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wiirde
Schadensersatz nach §§ 115 ff BBergG geleistet.

Aufgestellt:

Deisslingen, den 17.03.2009

Ralf Ulbrich
Blrgermeister

Ausgefertigt:

Deisslingen,den

Ralf Ulbrich
Blrgermeister
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2. Anderung

Folgende

ORTLICHE
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werden aufgestellt:
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1. Rechtsgrundlagen
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2.1 Dachformen, Dachneigung
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Ziffer

Inhalt

2.2
2.3
2.4

2.5

2.6
2.7

3.

3.1
3.2
3.3

1.1

Regenerative Energien
Aullere Gestaltung baulicher Anlagen
Werbeanlagen

Aullenantennen und Versorgungsleitungen

Einfriedungen
Stellplatze und Verkehrsflachen

Hinweise
Kanalhausanschlisse
Dranungen
Geotechnik

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.10.2004 (GBI.S.
771) und Art. 3 der Verordnung vom 29.10.2004 (GBI.S. 810) und
Art. 14 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI.S. 884) und Art. 4 des
Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI.S. 895)



2.1

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fiir den Bereich GEe (Gewerbhegebiet - eingeschrinkt) gilt:
= Satteldacher 20° - 50°
. Walmdacher 20° - 50°

" Versetzte Pultdacher 20° - 50° (max. Dachflachenversatz
1,70 m OK Dachhaut —OK Dachhaut).

Fiir den Bereich Gemeinbedarfsflachen gilt:

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Regenerative Energien
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, sofern keine Blendwir-
kungen auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgehen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Festgesetzt ist:
n Grelle und fluoreszierende Oberflachen sind nicht zulassig
= Von Fassaden und Dachflachen dirfen keine Blendwirkungen

auf die offentlichen StralRenflachen entstehen.

Werbeanlagen

(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

u Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf die die K
5542 ausgehen

. Im Bereich des 15 m breiten anbaufreien Streifens entlang der
Kreisstralle K 5542 sind keine Werbeanlagen zulassig



2.5

2.6

2.7

AuBRenantennen und Versorqgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 4 und Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

. Stromfreileitungen sind fir neu zu erstellende Gebaude nicht
zulassig.

= Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure
sowie fur kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulas-
sig.

Einfriedungen

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Festgesetzt ist:

. Maschendrahtzaune sind unter Beach'tung des Nachbar-
schaftsrechts zulassig.

Stellplatze und private Verkehrsflachen
(§ 74 (2) Nr. 6 LBO)

Stellplatze fur PKW sind mit einem wasserdurchlassigen Oberfla-
chenabschluss auszubilden.



3 HINWEISE

3.1 Kanalhausanschliisse
Kanalhausanschllsse fur Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Ruckstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder
Ruckstauverschllssen zu versehen.

3.2 Dranungen
Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw.
wieder herzustellen.

3.3 Geotechnik
Als Baugrund ist mit z. T. machtigeren bindigen oder rolligen Deck-
schichten (Lehme, alte Schotter), darunter mit Resten von Gipskeu-
per bzw. Unterkeuper, zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen, im Zuge der weiteren Planungen oder vor Bauarbeiten, wird
empfohlen friihzeitig geotechnische Beratung durch ein privates In-
genieurburo in Anspruch zu nehmen.

Aufgestelit:

Deisslingen, den 17.03.2009

Ralf Ulbrich
Birgermeister

Ausgefertigt:

Delsslingéri,den ™~ esesuniaanssis

Ralf Ulbrich
Birgermeister



