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Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane

e Fronhof in Kraft seit 17.12.1992

e Fronhof — 1. Anderung in Kraft seit 23.11.1995

e Fronhof — 2. Anderung in Kraft seit 23.04.1998
treten mit Inkrafttreten der vorliegenden planungsrechtlichen
Festsetzungen »Fronhof — 3. Anderung« auRer Kraft und werden durch
diese planungsrechtlichen Festsetzungen ersetzt.

Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden folgende
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aufgestellt:
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1. Rechtsgrundlagen 1
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2.1 Artder baulichen Nutzung
2.2 Mal der baulichen Nutzung
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2.10 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 6
2.11 Flachen fur das Anpflanzen und Unterhalten 6
von Baumen und Strauchern
2.12 Regenwasserruckhaltung von Dachflachen 8
2.1.3 Private Stellplatze 8
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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 08. 1997 (BGBL. | S. 2141,
berichtigt BGBI. | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBL. | S. 466)

Gemeindeordnung (GemO) flir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581)

Bodenschutzgesetz  (BodSchG) fir Baden-Widrttemberg vom
24.06.1991 (GBl. S. 434), geandert durch Gesetz vom 12. 12.
1994 (GBIl S. 653) sowie das Gesetz zum Schutz des Bodens
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO)

Zuldssig sind:
Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
gem. § 4 (3) BauNVO:
Betriebe des Beherbergungswesens

Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
gem. § 1 (5) BauNVO:
Nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen flr Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Fiir den Bereich »Allgemeines Wohngebiet« (WA) gilt:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO kénnen auch
ausnahmsweise aulerhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelas-
sen werden, sofern sie nicht im Bereich der Abstandsfléachen, sowie
in den nach Ziffer 2,9 dieser Vorschriften freizuhaltenden Flachen
errichten werden.

Nebenanlagen i. S. von § 14 (1) und (2) Bau NVO, die wie Gebau-
de wirken, sind im Bereich der mit PFF 2 gekennzeichneten Flichen
nicht zulassig. -
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Als Nebenanlagen sind zulédssig:
Pergolen und offene Freisitze

je ein Gewachs- und je ein Gartenh&uschen zur Unterbringung von
Gartengeraten oder eine Holzlagerhitte, bis 25 m® umbauten
Raum.

Wintergarten

Als Nebenanlagen sind unzulassig:
Oberirdische Gastankbehalter, nach Betriebsfahigkeit einer zentra-
len Erdgasversorgung

Hundezwinger

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) - § 8 BauNVO

Zulassig sind:

Anlagen und Einrichtungen zum Bau und Betreiben eines gemein-
deeigenen Bauhofes, einschliellich der dazugehérenden Nebenan-
lagen, Einrichtungen, sowie Kfz-Abstellplatzen

Anlagen und Einrichtungen zum Betreiben von Abwasserableitun-
gen (RUB)

Recyclingbehalter

Zwischenlagerung und Zerkleinerung von Baum- und Heckenschnitt
fur ortlichen Bedarf

Lagerung von Baumaterialien

Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (5) BauNVO
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
Wohnungen fur Gemeindebedienstete

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.3
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch
aullerhalb der ausgewiesenen Baufenster zulassig.
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2.1.6

2.2

2.3
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Nicht zulassig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke

Vergnlgungsstatten aller Art

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSch, 6f-
fentlich

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Larmschutzwall bzw. Larmschutzwand gemaR Darstellung im Lage-
plan (Anlage 2) und Begriinungsplan (Anlage 9).

Die Anlagennummern beziehen sich auf die mit Datum vom
10.12.1992 genehmigte Planfassung.

Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Wiesenflache mit Obstbaumen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO)

GemaR Planeinschrieb (Anlage 2).

Zusatzlich wird festgesetzt, gem. § 20 (3) BauNVO, dass die Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in nicht Vollgeschossen, einschlieBlich

der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich ihrer
Umfassungswande ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Gemal Planeinschrieb (Anlage 2).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

* Offene Bauweise (0).



2.5

2.6

2.7

2.8

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal Planeinschrieb (Anlage 2).

Hauptfirstrichtungen teilweise wahlweise und teilweise zwingend.

MindestgréfRe von Baugrundstiicken
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fiar den im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mit F 1 gekenn-
zeichneten Bereich ist festgesetzt:

o MindestgroRe der Baugrundstticke 500 m?

Flachen fir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Erst-Garagen missen im Hauptgebaude untergebracht oder an das
Hauptgebaude, mit gleicher Dachform, direkt angebaut werden.

Garagen im Untergeschoss kénnen nur ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern sie nicht im zeichnerischen Teil zwingend festge-
setzt sind.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen, sowie den mit PFF 2 festge-
setzten Flachen, kénnen notwendige Erst-Garagen und/oder Car-
ports ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie in Verbindung
mit dem Hauptgebéaude errichtet werden.

Freistehende Garagen, als nicht notwendige Zweit- und Dritt-
Garagen (Satteldacher) kdnnen ausnahmsweise, sowohl auf den
Uberbaubaren als auch auf den nicht Giberbaubaren Flachen errich-
tet werden, sofern sie nicht auf den nach Ziffer 2.10 dieser Vor-
schriften freizuhaltenden Flachen und/oder auf den mit PFF 2 fest-
gesetzten Flachen zu liegen kommen.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Entwurfselemente der StralenerschlieBung sind so gewihlt,

dass dem Ziel »Verkehrsberuhigtes Wohnen« Rechnung getragen
wird.
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2.10

2.10.1

2.10.2

2.1
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Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Her-
stellung der Straldenkorper erforderlich sind, sind von den angren-
zenden Grundstuckseigentimern zu dulden.

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind, in den an 6&ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstlicken, unterirdische Stiitzbau-
werke entlang den Grundstlicken mit einer Breite von ca. 0,3 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den Stralleneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriin-
den die im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anla-
gen zu. B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen,
Aufschittungen von mehr als 0,80 m Hohe, tGber Fahrbahnoberkan-
te, freizuhalten.

Leitungsrechte

GemalR Eintragungen im Lageplan.

Diese durfen nicht tiberbaut werden.

Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Baumen und
Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung Siedlungsgriin PFF 1, privat

Zur Bildung von Wohnquartieren und zur Eingriinung der Grundsti-
cke sind die Grundstiicksgrenzen mit einem unregelmiRig ange-
ordneten Geholzstreifen zu bepflanzen.

Je Grundstuicksgrenze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Als Bepflanzung kénnen folgende Arten verwendet werden, deren
Auflistung jedoch nicht abschlieRend ist:

- Hartriegel - Feldahorn
- Haselstrauch - Forsythie
- Liguster - Weigelie
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- Flieder - Schmetterlingsflieder
- Schwarzer Holunder - Blutjohannisbeere

- Roter Holunder - Pfaffenhitchen

- Hundsrose - Faulbaum

- Ohrweide

Pflanzfestsetzung Vorgartenflaichen PFF 2, privat

Die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Fuar notwendige Garagenzufahrten und Hauseingange dirfen sie
unterbrochen werden.

Im Bereich der Vorgartenflachen (PFF 2) sind zzgl. Garagenzufahr-
ten, maximal 2 Stellplatze zulassig. |hr Oberflichenabschluss muss
in wasserdurchlassiger Form ausgefihrt werden (Rasengitter, Pflas-
ter mit Rasenfugen, wassergebundener Schotterrasen o. &4.).

Entlang den dortigen ErschlieRungsanlagen sind keine Einfriedun-
gen entlang den offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Ausgenom-
men hiervon sind Bereiche entlang von separaten Gehwegen, sowie
der ErschlieRungsstral’e "B".

Entsprechend der jeweiligen Darstellung im Lageplan ist ein heimi-
scher, kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Bedarf zu ersetzen.

Fir Garagen und/oder Carports im Bereich PFF 2 ist die Ziffer 2.10
dieser planungsrechtlichen Festsetzungen zu beachten.

Pflanzfestsetzung PFF 3, privat

Als Abgrenzung zur freien Flur sind auf den zum Aufltenbereich an-
grenzenden Grundstlcken, sowie dem Larmschutzwall, zur Grin-
einbindung der Gebaude, heimische Laubbiume, Heistern, Strau-
cher und Hecken zu pflanzen.

Als Bepflanzung kénnen folgende Arten verwendet werden, deren
Auflistung jedoch nicht abschlielend ist.

Baume
- Feldahorn - Mostbirne
- Walnuss - Obstbaume

Straucher und Hecken

- Schlehe - Spindelstrauch

- Himbeere - Schwarzer Holunder
- Schneeball - Salweide

- Roter Hartriegel - Liguster

- Haselnuss
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2.11.5
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2.13

2.14

Einzelbdume entlang den ErschlieBungsstraBen und in 6ffentli-
chen Platzen PFF 4, 6ffentlich

Zur Gliederung des StralRenraumes und als Orientierungsziele sind
folgende Arten zu pflanzen:

- Winterlinde - Rotlaubiger Ahorn
oder ahnlich.

Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen, 6ffentlich

Die im Plan hierflr ausgewiesenen Flachen sind als Griinflachen

anzulegen und mit heimischen Strauchern und B&umen locker zu
bepflanzen.

Regenwasserriickhaltung von Dachflichen
(§ 9 (1) nr. 20 BauGB)

Als Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind zum Erhalt der Grundwassersituation
Rickhaltevolumen anzulegen. Das hierbei gestaute Regenwasser
ist zur Bewésserung der privaten Grundstiicke zu verwenden.

Folgendes Mindestvolumen wird festgesetzt:
je Wohnbaugrundstick 4 m3.

Private Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sollen private Stellplatze in wasserdurchlassi-
ger Ausfluihrung hergestellt werden.

Im Bereich der Vorgartenflachen (PFF 2) missen Stellplatze mit ei-

nem wasserdurchlassigen Oberflachenabschluss ausgebildet wer-
den.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Fdr den im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mit F 1 gekenn-
zeichneten Bereich ist festgesetzt:

o Begrenzung der Wohneinheiten je Gebaude auf max. drei.



2.15 Verbot des Zuganges und der Zufahrt
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Siehe Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).
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Die ortlichen Bauvorschriften der Bebauungspléne:
e Fronhof in Kraft seit 17.12.1992
o Fronhof — 1. Anderung in Kraft seit 23.11.1995
o Fronhof - 2. Anderung in Kraft seit 23.04.1998
treten mit Inkrafttreten der vorliegenden o6rtlichen Bauvorschriften

»Fronhof — 3. Anderung« auRer Kraft und werden durch diese &rtlichen
Bauvorschriften ersetzt.

Zur Ergénzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden folgende

aufgestellt:

Ziffer Inhalt Seite
1. Rechtsgrundlagen 1
2. Ortliche Bauvorschriften 2

2.1 Dachformen, Dachneigungen

2.2  Dachgestaltung 2
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom
19.12.2000 (GBI. S. 760).

1.2 Telekommunikationsgesetz vom 25.07.1996



2.1

2.2

2.3

2.4

2.4.1

2.4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Dachformen, Dachneigungen ( § 74 (1) Nr. 1 LBO)
Zugelassen sind Sattel- und Walmdéacher.
Dachneigungen gemal Planeinschrieb.

Sonnenkollektoren sind auf allen nach Sidost bis Sldwest
geneigten Dachflachen zulassig, sofern sie in der Dachflache oder
parallel zu ihr im Abstand von bis zu maximal 0,30 m liegen.

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens 1,50 m
Abstand vom Giebel einhalten und diirfen 2/3 der Dachbreite nicht
Uberschreiten.

Vom First abgeschleppte Gauben sind unzuldssig. Der Abstand
zum First mufd mindestens 1,0 m betragen.

Hdéhenbeschrankung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen sind im Lageplan
festgesetzt.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Entlang den "ErschlieBungsstraBen”

Entlang der StraBe "B" , zum offentlichen Grin, sind einge-
pflanzte Zaune, sowie lebende Hecken bis maximal 1,0 m Hohe
zulassig.

Zwischen den Nachbargrundstiicken, an separaten und
offentlichen FuBwegen

Zugelassen sind Holzzdune, lebende Hecken und eingepflanzte
Maschendrahtz&une bis 1,2 m Hohe.
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2.5

2.6

3.1

3.2

Entlang dem Ubergang zur freien Flur

Zulassig sind einzupflanzende Maschendraht-, sowie Holzzaune
und lebende Einfriedungen bis maximal 1,2 m Héhe.

Der Bodenabstand soll mindestens 0,20 cm betragen um Kleintie-
ren das Passieren zu erméglichen.

Niederspannungsfreileitungen, Fernmeldeleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Flr neu zu erstellende Gebaude sind Niederspannungsfreileitun-
gen nicht zugelassen.

Anzahl von Stellplatzen
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flr Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird
wie folgt erhoht:

*  fur Wohnungen bis zu 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz
e fir Wohnungen von 51 m? - 90 m? Wohnflache 1,5 Steliplatze
*  fur Wohnungen tber 90 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine
Bruchzahl, so wird aufgerundet.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Gebéude und Gebaudeteile, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Rickstauhdhe liegen, sind mit Hebeanlagen
und/oder Rickstauverschlissen zu versehen.

Geologische Situation

Auf das der Planung vom 23.06.1992, ergédnzt am 25.08.1992,
beigefligte geologische Gutachten wird hingewiesen.
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3.4

Aufgestellt:

Deil3lingen, den 27.03.2001

Ausgefertigt: ﬁ'—m /
usgefertigt: /< N o

Landesdenkmalamt

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologi-
sche Funde entdeckt werden, da der Name "FRONHOF" darauf
hinweist, daf? sich in diesem Bereich der bis ins friihe Mittelalter
zurlckreichende Fronhof des Klosters Reichenau befunden hat.

Zusitzlich ist in diesem Bereich mit der Aufdeckung rémischer
Siedlungsreste zu rechnen.

Damit ist davon auszugehen, dall u. U. umfangreiche archéologi-
sche Ausgrabungen, mit entsprechenden zeitlichen Auswirkungen
auf Einzelbauvorhaben, stattfinden kénnen.

Im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens sind die
Einzelbauvorhaben dem Landesdenkmalamt zur Stellungnahme
vorzulegen.

Larmvorbelastung

Durch die Bundesstralie B27, die Kreisstralle K5542, sowie das
sudlich des Plangebietes liegende Sagewerk ist u. U. nicht auszu-
schliefen, dal® der nach DIN 18005 zulassige Larmpegel,
zeitweise Uberschritten werden kann.

Zur Immissionsschutzrechtlichen Beurteilung ist jedoch im gesam-
ten Plangebiet von einem Mischpegel auszugehen. Bei der
Bebauung des Gebietes sind daher ggfs. von den jeweiligen
Bauherren, auf deren Kosten, technische Malnahmen (z. B.
Schallschutzfenster) vorzusehen.

(siehe Larmgutachten).

)

I =/ (Wesner)
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INHALTSVERZEICHNIS

Planungsabsichten
Beschreibung der Planung
Abwiagung (Zusammenfassung)

Kosten



2.1

PLANUNGSABSICHTEN

Herstellen der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Genehmigungs-
fahigkeit

Fur den im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mit F 1 gekennzeichneten
Bereich:

e Begrenzung der max. zuldssigen Wohneinheiten auf drei je Gebaude.
e Mindestgréfe der Baugrundstiicke auf 500 m2.
e Festlegung der Anzahl von notwendigen Stellplatzen.

Fir den im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mit F 2 gekennzeichneten
Bereich:

o Anderung von Baugrenzen.

e Anderung von zulassigen Dachneigungen.

¢ Teilweise Anderung der Geschossflachenzahl.

s Teilweise Anderung der Bauweise.

s Teilweise Anderung von Vorgartenflachen.

o Teilweise Anderung des stralRenbegleitenden &ffentlichen Griinstreifens.
Von der Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 wird

abgesehen.

Innerhalb der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird den planbetroffenen
Tragern offentlicher Belange sowie den Birgern Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Der im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mit F 1 gekennzeichnete

Bereich ist bis auf einzelne Baullicken mit freistehenden Einzelgebauden
bebaut.

Hierbei liegt die Anzahl der realisierten Wohneinheiten bei zwei Gebaude.

Zur Vermeidung einer tbermafigen Verdichtung auf den noch vorhandenen
Baullicken beabsichtigt die Gemeinde eine Obergrenze von max. drei
Wohneinheiten je Gebaude festzusetzen.

Damit kann die Gemeinde ihrem urspriinglichen Planungsziel entsprechen
und die gewolite KleinmaRstablichkeit im gekennzeichneten Bereich
sicherstellen.

Punktuelle Verdichtungen auf den im gekennzeichneten Bereich F 1
verbliebenen Baulicken sind mit der realisierten verkehrsberuhigten



2.4

ErschlieBungssystematik nicht vereinbar und werden durch die
beabsichtigte Begrenzung von Wohneinheiten vermieden.

Zur Sicherstellung dieser Planvorgaben werden in diesem mit F 1
gekennzeichnetem Bereich die MindestgréRen von Baugrundsticken auf
500 m? festgesetzt. Ein Unterlaufen dieser Festsetzung durch
Grundsticksteilung bleibt damit ausgeschlossen.

Der im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mit F 2 gekennzeichnete
Bereich wird entsprechend den Wdinschen dort ansiedlungswilliger
Bauherren neu geformt.

Die Neuausformung verfolgt jedoch das bisherige Planungsziel fiir eine
héhere Nutzungstiefe hinsichtlich zulassiger Wohneinheiten.

Dies bedeutet, dass nicht nur Doppel- und/oder Reihenhausbebauung
festgesetzt sondern auch zwei freistehende Mehrfamilienhauser zuléssig
sind.

Eine teilweise Erhdhung der Geschossflachenzahl ist festgesetzt.

Der mit F 2 gekennzeichnete Bereich wird durch eine leistungsfahige
Sammelstralle erschlossen und ist mit der vorhandenen Infrastruktur mit
Blickrichtung auf Fahrverkehr vertraglich.

Mit den Planvorstellungen dieser Anderung werden untergeordnete
Veranderungen der Baugrenzen und der Geschossflachenzahl festgesetzt.

Die im Zuge der Plandnderung festgesetzte Bandbreite zuldssiger
Dachneigungen vergrofiert sich um 4°.

Mit dieser VergroRerung der maximalen Dachneigung auf 42° ist keine
Erhdhung der bisher festgesetzten max. Gebaudehohe verbunden.

Die Planénderung auf den Baugrundstiicken hat zur Folge, dass die
Festsetzungen zu Vorgartenflichen entsprechend angepasst werden
mussen. Gleichzeitig sind mit  Blickrichtung auf  mogliche
Grundstiickszufahrten Anderungen im Bereich des stralBenbegleitenden
offentlichen Grinstreifens erforderlich.

Diese Anderungen greifen jedoch nicht wesentlich in die bisher festgesetzte
Grinordnung ein, da das Gesamtgestaltungskonzept erhalten bleibt.

ABWAGUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Die Planénderung stellt fir den mit F 1 bezeichneten Bereich sicher, dass
nicht durch ©konomisch orientierte Bauvorstellungen der wohnberuhigte



Charakter unterlaufen und somit die Vertraglichkeit mit dem bereits
realisierten Umfeld verloren wird.

Die Planénderungen im gekennzeichneten Bereich F 2 sind als aus den
urspringlichen Planvorstellungen der Gemeinde entwickelt anzusehen.

Die bisher in diesem Bereich stadtebaulich gewollte hohere Nutzungstiefe
hinsichtlich méglicher Wohneinheiten wird weiter verfolgt.

Mit den getroffenen Festsetzungen bleibt die Ver- und Ertraglichkeit mit
dem Umfeld erhalten.

4, KOSTEN

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Fronhof verursacht keine
zusatzlichen Baukosten.

Aufgestellt:
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