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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08. 1997 (BGBL.| S. 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBL. 1 S. 466)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
03. 11. 1983 (GBL. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18. 12. 1995 (GBI. 1996 S. 29)

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fur Baden-Wiirttemberg vom
24.06. 1991 (GBIl. S. 434), geéndert durch Gesetz vom 12. 12.
1994 (GBI. S. 653)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO)

Zulassig sind:
e Wohngebaude

s die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
gem. § 4 (3) BauNVO:

e Betriebe des Beherbergungswesens
e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

e Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
gem. § 1 (5) BauNVO:

¢ Nicht stdrende Handwerksbetriebe

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Fiir den Bereich "Aligemeines Wohngebiet" (WA) gilt:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO kénnen auch
ausnahmsweise auRerhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelas-
sen werden, sofern sie nicht im Bereich der Abstandsflachen, sowie

in den nach Ziffer 2,9 dieser Vorschriften freizuhaltenden Flachen
errichten werden.

Nebenanlagen i. S. von § 14 (1) und (2) Bau NVO, die wie Gebau-

de wirken, sind im Bereich der mit PFF 2 gekennzeichneten Fla-
chen nicht zuldssig.
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21.4

Als Nebenanlagen sind zuldssig:
e Pergolen und offene Freisitze

e je ein Gewachs- und je ein Gartenhauschen zur Unterbringung von
Gartengeraten oder eine Holzlagerhiitte, bis 25 m*® umbauten
Raum.

e Wintergarten

Als Nebenanlagen sind unzuldssig:

e Oberirdische Gastankbehélter, nach Betriebsfahigkeit einer zentra-
len Erdgasversorgung

e Hundezwinger

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) - § 8 BauNVO

Zulassig sind:

e Anlagen und Einrichtungen zum Bau und Betreiben eines gemein-
deeigenen Bauhofes, einschlieflich der dazugehdrenden Nebenan-
lagen, Einrichtungen, sowie Kfz-Abstellplatzen

e Anlagen und Einrichtungen zum Betreiben von Abwasserableitun-
gen (RUB)

e Recyclingbehalter

e Zwischenlagerung und Zerkleinerung von Baum- und Heckenschnitt
fur ortlichen Bedarf

e L agerung von Baumaterialien

Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (5) BauNVvVO

e Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
® Tankstellen
e Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
e Wohnungen fiir Gemeindebedienstete

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.3

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch
aullerhalb der ausgewiesenen Baufenster zulassig.
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2.1.6

2.2

2.3
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Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

e Vergnugungsstatten aller Art

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSch, &f-
fentlich

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Larmschutzwall bzw. Larmschutzwand gem&R Darstellung im Lage-
plan (Anlage 2) und Begriinungsplan (Anlage 9).

Die Anlagennummern beziehen sich auf die mit Datum vom
10.12.1992 genehmigte Planfassung.

Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Wiesenflache mit Obstbaumen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO)
Gemaf Planeinschrieb (Anlage 2).

Zusiatzlich wird festgesetzt, gem. § 20 (3) BauNVO, dal die Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in nicht Vollgeschossen, einschlielich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

GemaB Planeinschrieb (Anlage 2).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

e Offene Bauweise (0)
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Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

GemaR Planeinschrieb (Anlage 2).
Hauptfirstrichtungen teilweise wahlweise und teilweise zwingend.

Flachen fiir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Erst-Garagen missen im Hauptgebaude untergebracht oder an das
Hauptgebaude, mit gleicher Dachform, direkt angebaut werden.

Garagen im UntergeschoB kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern sie nicht im zeichnerischen Teil zwingend festge-
setzt sind.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen, sowie den mit PFF 2 festge-
setzten Flachen, konnen notwendige Erst-Garagen und/oder Car-
ports ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie in Verbindung
mit dem Hauptgebaude errichtet werden.

Freistehende Garagen, als nicht notwendige Zweit- und Dritt-Gara-
gen (Satteldacher) kénnen ausnahmweise, sowohl auf den tber-
baubaren als auch auf den nicht Giberbaubaren Flachen errichtet
werden, sofern sie nicht auf den nach Ziffer 2.9 dieser Vorschriften
freizuhaltenden Flachen und/oder auf den mit PFF 2 festgesetzten
Flachen zu liegen kommen.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Entwurfselemente der StraBenerschlieBung sind so gewahlt,
dafl dem Ziel "Verkehrsberuhigtes Wohnen" Rechnung getragen
wird.

Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Her-
stellung der StraBenkdrper erforderlich sind, sind von den angren-
zenden Grundstickseigentimern zu dulden.

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind, in den an &ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken, unterirdische Stitzbau-
werke entlang den Grundstlicken mit einer Breite von ca. 0,3 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.
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Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den Straeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriin-
den die im Plan eingezeichneten Fldchen (Sichtfelder) von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anla-
gen zu. B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen,
Aufschittungen von mehr als 0,80 m Hohe, Gber Fahrbahnoberkan-
te, freizuhalten.

Leitungsrechte

GemaR Eintragungen im Lageplan.

Diese durfen nicht Gberbaut werden.

Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Bidumen und
Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung Siedlungsgriin PFF 1, privat

Zur Bildung von Wohnquartieren und zur Eingriinung der Grund-
stlicke sind die Grundstlcksgrenzen mit einem unregelmaBig ange-
ordneten Gehdlzstreifen zu bepflanzen.

Je Grundstlicksgrenze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Als Bepflanzung kdnnen folgende Arten verwendet werden, deren
Auflistung jedoch nicht abschlieBend ist:

- Hartriegel - Feldahorn

- Haselstrauch - Forsythie

- Liguster - Weigelie

- Flieder - Schmetterlingsflieder
- Schwarzer Holunder - Blutjohannisbeere

- Roter Holunder - Pfaffenhitchen

- Hundsrose - Faulbaum

- Ohrweide
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Pflanzfestsetzung Vorgartenflaichen PFF 2, privat

Die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Fir notwendige Garagenzufahrten und Hauseingénge dirfen sie
unterbrochen werden.

Im Bereich der Vorgartenflachen (PFF 2) sind zzgl. Garagenzufahr-
ten, maximal 2 Stellplatze zulassig. Ihr OberflachenabschluR muf in
wasserdurchlassiger Form ausgefiihrt werden (Rasengitter, Pflaster
mit Rasenfugen, wassergebundener Schotterrasen o. &.).

Entlang den dortigen ErschlieBungsanlagen sind keine Einfriedun-
gen entlang den offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Ausgenom-
men hiervon sind Bereiche entlang von separaten Gehwegen, so-
wie der ErschlieBungsstralRe "B".

Entsprechend der jeweiligen Darstellung im Lageplan ist ein heimi-
scher, kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Bedarf zu ersetzen.

Fur Garagen und/oder Carports im Bereich PFF 2 ist die Ziffer 2.6
dieser Vorschriften zu beachten.

Pflanzfestsetzung PFF 3, privat

Als Abgrenzung zur freien Flur sind auf den zum AuBenbereich an-
grenzenden Grundstticken, sowie dem Larmschutzwall, zur Gri-
neinbindung der Geb&ude, heimische Laubbdume, Heistern, Strau-
cher und Hecken zu pflanzen.

Als Bepflanzung kdnnen folgende Arten verwendet werden, deren
Auflistung jedoch nicht abschlieRend ist.

Baume
- Feldahorn - Mostbirne
- Walnuf3 - Obstbdume

Straucher und Hecken

- Schlehe - Spindelstrauch

- Himbeere - Schwarzer Holunder
- Schneeball - Salweide

- Roter Hartriegel - Liguster

- Haselnuf}
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Einzelbaume entlang den ErschlieBungsstraBen und in 6ffentli-
chen Pldtzen PFF 4, 6ffentlich

Zur Gliederung des StraBenraumes und als Orientierungsziele sind
folgende Arten zu pflanzen:

- Winterlinde - Rotlaubiger Ahorn

oder &hnlich.

Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen, offentlich

Die im Plan hierfir ausgewiesenen Flachen sind als Griinflachen
anzulegen und mit heimischen Strauchern und Baumen locker zu
beplanzen.

Regenwasserriickhaltung von Dachflachen
(§ 9 (1) nr. 20 BauGB)

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind zum Erhalt der Grundwassersituation
Rickhaltevolumen anzulegen. Das hierbei gestaute Regenwasser
ist zur Bewasserung der privaten Grundstiicke zu verwenden.

Folgendes Mindestvolumen wird festgesetzt:
je Wohnbaugrundstiick 4 m?.

Private Stellplitze
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sollen private Stellplatze in wasserdurchlassi-
ger Ausfiihrung hergestellt werden.

Im Bereich der Vorgartenflachen (PFF 2) missen Stellplatze mit ei-

nem wasserdurchléssigen Oberflachenabschlul ausgebildet
werden.
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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND
PLANUNGSZIELE

Allgemeines

Die Gemeinde Deifilingen kann derzeit nur noch zwei gemeindeeigene Wohnbau-
grundstiicke, fiir Einzelgebdude, an ortsanséssige Bauwillige zur Verfiigung
stellen.

Eine rege Nachfrage, insbesondere von jungen Familien, steht diesem geringen
Angebot entgegen.

Fiir die in der rechtskriiftigen Bebauungsplanung "Fronhof" , im 6stlichen Be-
reich festgesetzten Reihen- und Doppelhausbaugrundstiicke, besteht wider Erwar-
ten keine Nachfrage.

Als Reaktion auf die sich zwischenzeitlich eingestellte Situation hat der Gemein-
derat sich mit einer Uberpriifung der urspriinglichen Zielvorgaben
auseinandergesetzt.

Eingeschlossen in diesen Prozefl war, neben den vorhandenen konkreten Wiin-
schen der Bauwilligen, insbesondere die Anlehnung an die bisher verfolgte stid-
tebauliche Konzeption.

Einen tragfahigen Kompromif} sahen Verwaltung, Gemeinderat und Planer hier-
bei in der Festsetzung von Einzelhausgrundstiicken mit geringer Flichengrofe.

Nachdem im Bereich der vorgesehenen Anderung bisher neben zehn Einzelhaus-
auch dreizehn Reihenhausbaugrundstiicke eine mittlere BauplatzgréBe von ca.
760 m? vorsahen, erbringt die jetzige Anderung eine mittlere BauplatzgroBe von
ca. 560 m?

Der Inhalt dieser Situation formt sich aus in 25 Einzelhausgrundstiicken zzgl. in
drei fiir reine 2-geschoBige Bauweise.

In Verbindung mit einer wesentlichen Reduzierung von 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen konnte dieser neue Ansatz ausgeformt werden.

Der ruhende Verkehr wird, im Zuge dieser Anderung, vollig auf die privaten
Grundstiicke verlagert.

Diese Einsparung an Straflenfldchen zzgl. der Reduzierung von bisher festgesetz-
tem Offentlichem Griin, sind Grundlage der jetzt erreichten giinstigen
Flachenbilanz.

Nachdem die nordlich des Anderungsbereiches bisher getroffenen Festsetzungen
fiir eine Doppel- und/oder Reihenhausbebauung beibehalten werden, stellt die
jetzige Planinderung ein ausgewogenes MaB in der Bandbreite von kiinftigen
Nutzungsformen dar.
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Damit bleibt die Gemeinde ihren bisherigen Vorgaben insoweit treu und verin-
dert nur das Gewicht in der Angebotsbandbreite zugunsten des vorhandenen
Bedarfes.

Die Anderung nimmt die bisher vorgesehene und in weiten Teilen bereits reali-
sierte ErschlieBungssystematik auf und fiihrt sie in ihrer urspriinglich angedach-
ten Ausformung konsequent weiter.

Im Zuge einer von der Gemeinde durchgefiihrten 6ffentlichen Veranstaltung,
wurden die jetzigen Planungsziele einer interessierten Biirgerschaft vorgestellt.
Verlauf und Ergebnis der hierbei angeregten Diskussion haben die vom Gemein-
derat vorgeschlagene Gewichtung bestitigt.

Auf der Grundlage dieser breiten Zustimmung aus der Biirgerschaft sieht sich der
Gemeinderat in seiner Planvorstellung bestitigt und hat im Abwigungsvorgang
seine Gewichtung vorgenommen.

In die jetzt vorgesehene 2. Anderung "Fronhof" werden, zur Herstellung der
Rechtssicherheit, zwei vom Gemeinderat ausgesprochene Befreiungen von den
bisherigen Festsetzungen aufgenommen.

Im einzelnen handelt es sich um die Ausnutzung von zwei bisher fiir Einzelhiuser
festgesetzte Baugrundstiicke in fiinf Reihenhausgebsude.

Der Betrieb des gemeindeeigenen Bauhofes macht die Errichtung einer zusitzli-
chen Lagerhalle erforderlich. Im Zuge der vorliegenden Anderung werden hierfiir
die planungsrechtlichen Voraussetzungen hergestellt.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Planareal der 2. Anderung "FRONHOF" wird durch folgende Grundstiicks-
grenzen bzw. Grundstiicksteile festgesetzt:

e westliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3635/11, 3635/13 und 3635/14
e nordliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3635/31

e westliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3635/31 und 3635/10
o gstliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3635/30

e siidliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3635/32 und 3635/33
° westliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3635/27

o stidliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3635/27

* Trennstiick von Flst. 3635/2 (Pfarrer-Huber-Strafle)
 westliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3665/28

e nérdliches Trennstiick von Flst. 3665/28

o westliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3665/54 und 3665/50
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e nordliches Trennstiick von Flst. 3665/50
o gstliche Grundstiicksgrenze von Flst. 3665/28
e siidliches Trennstiick von Flst, 3635/8 (Schmiedeberger Weg)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

UND BINDUNGEN

3.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich der Plandnderung Wohnbau- und
fiir das Areal "Bauhof' Gewerbefldchen dar.

,‘. Der Flachennutzungsplan ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
: angepalt.

3.2 Rechtswirksame Bebauungspliine
Das Planareal der 2. Anderung umfaBt Teile des rechtskriftigen Bebauungsplanes
"Fronhof" vom 17.12.1992 sowie dessen 1. Anderung vom 23.11.1992.
4. PLANUNGSINHALTE

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bisher festgesetzten Arten der baulichen Nutzung werden nicht geéndert.

4.2 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, bebaubare Flichen

Das Maf der baulichen Nutzung wird geringfiigig gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen reduziert.

Vorgesehen sind freistehende Einzelgebaude, wobei jedoch das jeweilige Dach-
geschoB in seiner Obergrenze als VollgeschoB, genutzt werden kann.

Entsprechend den Vorgaben der Neufassung der LBO werden die Héhenentwick-
lungen kiinftiger Gebdude neu definiert, wobei ihre bisherigen GréRenordnungen
beibehalten werden.



Damit bleibt sichergestellt, daf kiinftig mégliches Bauvolumen sich im Rahmen
der bisherigen stidtebaulichen Vorstellungen bewegen.

Im Planbereich der Anderung wird die "offene Bauweise" festgesetzt. Sie ge-
wihrleistet die Umsetzung der stéddtebaulichen Vorgaben.

Die kiinftigen Baugrenzen sind so festgesetzt daf:

* Mindestgrenzabstidnde eingehalten sind
e geniigend Freirdume fiir die Gebdudeplanung verbleiben

* eine Griinverzahnung zwischen Siedlungs- und Aufenbereich méglich wird.

GRUNORDNUNG

Unter Beachtung des Hinweises vom Regierungsprisidium, Erlal vom
10.11.1994 entsprechend der Entscheidung des VGH Baden-Wiirttemberg vom
12.08.1994, sind auch bei Ergénzung bereits bebauter Bereiche die Bestimmun-
gen der §§ 8a - 8¢c BNatSchG in den gemeindlichen Abwigungsvorgang
einzubeziehen.

Der Gemeinderat hat sich deshalb mit der hierbei erforderlichen Eingriffs- und
Ausgleichssituation auseinandergesetzt.

Die Priifung des Vorliegens der Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung (Eingriff, Vermeidungsgebot, Ausgleichs- und/oder Ersatzpflicht) hat im

vorliegenden Falle ergeben, daB das bisherige Eingriffspotential nicht iiberschrit-
ten wird.

Es ist erkenntlich, da} keine wesentlichen und nachhaltig verbleibenden Eingriffe
in die Schutzgiiter

e Arten und Lebensrdume
e Boden
e Wasserhaushalt

e Klimatisches Regenerationspotential
¢ Landschaftsbild

durch die beabsichtigte Plandnderung verbleiben werden.

Auswirkungen auf das o6rtliche Kleinklima sowie den lokalen Wasserhaushalt
sind, nach derzeitigem Kenntnisstand, durch die Planénderung, nicht erkennbar.

Die Gemeinde verkennt jedoch nicht die Wertigkeit des Eingriffes in das Schutz-
gut Boden. Da auch durch die Planénderung ein Ausgleich nicht méglich ist, wer-
den in der Planung Festsetzungen getroffen, die ein gréBtmogliches Maf an Mini-
mierung der Eingriffsfolgen gewihrleisten.



6.1

6.2

» wesentliche Reduzierung von zu befestigenden 6ffentlichen Flichen.

° Getrennter Ausbau und Sicherung von Oberboden und von kulturfihigem
Unterboden.

o Regenwasserriickhaltung durch Zisternen.

Nach § 9 Abs. 1 NatSchG haben die Tréger der Bauleitplidne einen Griinord-
nungsplan auszuarbeiten sobald und soweit dies zur Aufstellung, Anderung und
Ergénzung von Bauleitplénen erforderlich ist, um Mafnahmen zur Verwirkli-
chung von Zielsetzungen nach § 7 Abs. 2 niher darzustellen.

Das gilt insbesondere, wenn Gebiete ihres Planbereiches "nachhaltigen Land-
schaftsverdnderungen” ausgesetzt sind (§ 9 Abs.1 S2 Nr. 1 NatSchG).

Derartige nachhaltige Verénderungen sind durch die beabsichtigte Planung nicht
zu erwarten. Ein Griinordnungsplan, der iiber die bisher getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen hinausgeht, ist deshalb nicht erforderlich.

VERKEHR

Fahrverkehr

Die wesentlichen Teile der ErschlieBungssystematik werden in ihrer Zielvorgabe

nicht veréndert, wobei jedoch die Ausbauquerschnitte in wesentlich reduzierter
Form ausgebildet werden.

Mit den hierbei festgesetzten MaBen bleibt die Sicherheit und Leichtigkeit des
prognostizierten Verkehrsaufkommens gewi#hrleistet.

Ruhender Verkehr

Im Bereich der Anderung "Allgemeines Wohngebiet" wird auf die Erstellung
von offentlichen Stellplédtzen verzichtet.

Dies wird insbesondere damit begriindet, da3 die Baugrundstiicke ein ausreichen-

des Flichenmal aufweisen um geniigend private Stellplitze unterbringen zu
konnen.
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VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
Wasserversorgung

Die vorhandenen Anlagen halten geniigend Kapazitéten vor, um in Verbindung
mit ihren ergiinzenden Versorgungsleitungen den Planbereich der Anderung men-
gen- und druckméBig ausreichend versorgen zu kdnnen.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

Der Planbereich wird, wie bisher bereits vorgesehen, im Mischsystem {iber die
Ortskanalisation entsorgt.

Die hierbei anfallenden Abwisser lassen, nach derzeitigem Kenntnisstand, keine
nachteiligen Auswirkungen auf Ortskanalisation, Regenwasserbehandlungsanla-
gen sowie Kliranlage, erkennen.

Stromversorgung, Fernmeldetechnik

Die Leitungsfithrungen zur Stromversorgung sowie fiir die Erweiterung des Fern-
meldenetzes, erfolgen unterirdisch.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Besonderheiten sind, bei Realisierung des Planbereiches, unter Umstinden zu er-
warten. Vorbeugend wird in den Textteilen zum Bebauungsplan festgesetzt, daf
das Landesdenkmalamt in die Realisierung einzubinden ist.

BODENORDNUNG
Die Realisierung der Planung erfordert eine Neuordnung der betroffenen

Grundstiicke.

Die Gemeinde ist im Besitz der Plangrundstiicke mit Ausnahme von drei, im Zu-
ge der Umlegung privaten zugeteilten Grundstiicken.

Die Bereitschaft zur Plandnderung wurde von diesen Grundstiickseigentiimern
zugesagt.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- Keine -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachformen, Dachgestaltung

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den im angrenzenden Umfeld vorhan-
denen Ausformungen einer dorflich, kleinmaBstiblichen Situation.

Firsthohen

Zur Begrenzung von kiinftig moglichem Bauvolumen werden die maximalen Ge-
baudeh6hen begrenzt.
Damit bleibt sichergestellt, daB das bisher im Umfeld vorhandene und akzeptierte

MaB erhalten bleibt. Die Planung nimmt damit Riicksicht auf den im Umfeld vor-
handenen Bestand.

Eihfriedungen

Aus landschaftsgestalterischen Uberlegungen heraus entwickelt, wird festgesetzt,
daf} Einzunungen héhenmiBig begrenzt und zudem einzugriinen sind.

Anzahl von privaten Stellplitzen
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird erhoht, da
die bisher in diesem Bereich festgesetzten Stellplétze entfallen.

Der ruhende Verkehr wird damit insgesamt auf die privaten Grundstiicke
verlagert.
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VORAUSSICHTLICHE KOSTEN

Nach derzeitigem Stand der Planung ist davon auszugehen, da8 der Gemeinde
durch die Planung und deren Realisierung geringere Baukosten als bisher ange-
setzt entstehen,

ZEITLICHE REALISIERUNG

Die Gemeinde beabsichtigt, unmittelbar nach Rechtskraft, die Planung zu
realisieren.

Dies ist erforderlich, da sich aus der angemeldeten Anzahl von Bauinteressenten
ein dringender Wohnraumbedarf ableitet.

PLANSTATISTIK

Nutzungsbilanz

rechtskriiftig geplant
13 Reihenhausgrundstiicke 28 Einzelhausgrundstiicke
10 Einzelhausgrundstiicke
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BEBAUUNGSPLAN

" FRONHOF "

2. Anderung

Zur Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 werden folgende

ORTLICHE

BAUVORSCHRIFTEN

aufgestelit:

Ziffer  Inhalt Seite
1. Rechtsgrundlagen 1
2, Ortliche Bauvorschriften 2
2.1 Dachformen, Dachneigungen 2
2.2 Dachgestaltung 2
2.3 Héhenbeschrénkung 2
2.4 Einfriedungen 2
2.5 Niederspannungsfreileitungen, 3

Fernmeldeleitungen




Ziffer  Inhalt Seite
2.6 Verbot des Zuganges und der Zufahrt 3
2.7 Private Stellplatze 3
3. Hinweise 4
3.1 Kanalhausanschliisse 4
3.2 Geologische Situation 4
33 Landesdenkmalamt 4
3.4 Larmvorbelastung 4



GEMEINDE DEISSLINGEN
LANDKREIS ROTTWEIL

BEBAUUNGSPLAN

" FRONHOF "
2. Anderung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1: RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
08. 08. 1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (GBI.
S. 521).



21

2.2

2.3

24
241

2.4.2

-

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Dachformen, Dachneigungen ( § 74 (1) Nr. 1 LBO)
Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher.
Dachneigungen gemaR Planeinschrieb.

Sonnenkollektoren sind auf allen nach Siidost bis Stidwest ge-
neigten Dachflachen zuladssig, sofern sie in der Dachflache oder
parallel zu ihr im Abstand von bis zu maximal 0,30 m liegen.

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens 1,50 m
Abstand vom Giebel einhalten und durfen 2/3 der Dachbreite nicht
Gberschreiten.

Vom First abgeschleppte Gauben sind unzulassig. Der Abstand
zum First muB mindestens 1,0 m betragen.

Hohenbeschrinkung
(§9(2) BauGBi. V. mit§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen sind im Lageplan
festgesetzt.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Entlang den "ErschlieBungsstraBen”

Entlang der Stralle "B", zum &ffentlichen Grun, sind eingepflanz-
te Zaune, sowie lebende Hecken bis maximal 1,0 m Héhe
zulassig.

Zwischen den Nachbargrundstiicken, an separaten und 6f-
fentlichen FuBwegen

Zugelassen sind Holzzdune, lebende Hecken und eingepflanzte
Maschendrahtzaune bis 1,2 m Hohe.
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2.5

2.6

2.4
2.71

2.7.2

Entlang dem Ubergang zur freien Flur

Zulassig sind einzupflanzende Maschendraht-, sowie Holzz&une
und lebende Einfriedungen bis maximal 1,2 m Hohe.

Der Bodenabstand soll mindestens 0,20 cm betragen um Kleintie-
ren das Passieren zu ermdglichen.

Niederspannungsfreileitungen, Fernmeldeleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Fir neu zu erstellende Gebaude sind Niederspannungsfreileitun-
gen nicht zugelassen.

Verbot des Zuganges und der Zufahrt

Siehe Eintrag im Lageplan.

Private Stellplatze
OberflachenabschiuB

Private Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Oberfla-
chenabschluf auszubilden.

Anzahl von Stellpldtzen

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird
wie folgt erhoht:

e  fiir Wohnungen bis zu 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz
° fur Wohnungen von 50 m? - 90 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
° fur Wohnungen tber 90 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine
Bruchzahl, so wird aufgerundet.
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3.2

3.3

3.4

HINWEISE

Kanalhausanschllisse

Gebaude und Gebaudeteile, die mit inren Ablaufeinrichtungen un-
terhalb der Riickstauhdhe liegen, sind mit Hebeanlagen und/oder
Rickstauverschliissen zu versehen.

Geologische Situation

Auf das der Planung vom 23.06.1992, erganzt am 25.08.1992,
beigefligte geologische Gutachten wird hingewiesen.

Landesdenkmalamt

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologi-
sche Funde entdeckt werden, da der Name "FRONHOF" darauf
hinweist, daB sich in diesem Bereich der bis ins friihe Mittelalter
zuriickreichende Fronhof des Klosters Reichenau befunden hat.

Zusatzlich ist in diesem Bereich mit der Aufdeckung rémischer
Siedlungsreste zu rechnen.

Damit ist davon auszugehen, daf u. U. umfangreiche archéologi-
sche Ausgrabungen, mit entsprechenden zeitlichen Auswirkungen
auf Einzelbauvorhaben, stattfinden kénnen.

Im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens sind die Ein-
zelbauvorhaben dem Landesdenkmalamt zur Stellungnahme
vorzulegen.

Liarmvorbelastung

Durch die Bundesstralle B27, die Kreisstrale K5542, sowie das
stidlich des Plangebietes liegende Sagewerk ist u. U. nicht auszu-
schlieBen, dal der nach DIN 18005 zulédssige Larmpegel, zeitwei-
se (berschritten werden kann.

Zur Immissionsschutzrechtlichen Beurteilung ist jedoch im gesam-
ten Plangebiet von einem Mischpegel auszugehen. Bei der Be-
bauung des Gebietes sind daher ggfs. von den jeweiligen Bauher-
ren, auf deren Kosten, technische MaRnahmen (z. B. Schall-
schutzfenster) vorzusehen.

Auf das der Planung am 23.06.1992, ergénzt am 25.08.1992, bei-
geflugte Larmschutzgutachten wird hingewiesen.
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